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Nr

Naktad 4200 egz.

INFORMATOR

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,KARWINY” w GDYNI

W INFORMATORZE NR 53 znajduje sie wktadka - kalendarz Spoétdzielni na 2017 rok.

W radosne Swieta Bozego Narodzenia wszystkim mieszkaficom Spétdzielni Mieszkaniowej
JKARWINY” i czytelnikom ,INFORMATORA” zyczymy, zeby te Swieta napetnity Wasze serca
nadziejg i mifoscia, a wszelkie smutki zmienity si¢ w rados¢ i dodaty sit w pokonywaniu trudéw

codzienno$ci w Nowym 2017 Roku.

Zyczenia skladaja:
Zarzad, Rada Nadzorcza i pracownicy Spétdzielni

INFORMACJA ZARZADU

Uprzejmie informujemy, ze uchwaty podjete przez Walne Zgromadzenie, Rade Nadzorczg oraz Zarzad sg dostepne dla Cztonkow
Spotdzielni za posrednictwem Internetowej Obstugi Kontrahenta (IOK) Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Karwiny” w Gdyni. Zachecamy
wszystkich Cztonkéw Spoétdzielni do korzystania z tej formy zdobywania informacji o decyzjach podejmowanych przez organy
Spotdzielni.
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KOMUNIKAT ZARZADU

Zarzad Spotdzielni uprzejmie prosi Cztonkéw Spotdzielni o udostepnienie ewentualnie posiadanych archiwalnych numeréw ,IN-
FORMATORA”". Chodzi o nizej wymienione numery: Nr 2(3) z 2001 roku, Nr 3(4) z 2001 roku, Nr 5(6) z 2002 roku, Nr 6(7) z dnia

17.12.2002 roku oraz Nr 10(11) z dnia 16.12.2003 roku.

Uzupetnienie brakujgcych numeréw ,INFORMATORA” umozliwi Zarzgdowi Spoétdzielni petne zarchiwizowanie wszystkich wyda-

nych ,INFORMATOROW” w historii Spétdzielni.

ZARZAD SPOLDZIELNI WYGRYWA KOLEJNE SPRAWY
DOTYCZACE PODWYZEK OPLAT ZA UZYTKOWANIE WIECZYSTE
| DOPROWADZA DO USUNIECIA WATPLIWOSCI | ROZBIEZNOSCI
W ORZECZNICTWIE SADOWYM, CO MA DONIOSLE ZNACZENIE

W SKALI CALEGO KRAJU

Zarzad Spotdzielni informuje czytelnikow Informatora, iz w wy-
niku kilkuletnich dziatan podjetych w sprawie zakwestionowa-
nia przez Zarzad Spétdzielni aktualizacji optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntdw, dokonanej przez Gmine Mia-
sta Gdyni w 2010 r., uzyskat w koncu korzystne dla spotdzielni
(zaréwno dla Cztonkow, jak tez osob nie bedgcych Cztonkami)
precedensowe rozstrzygniecia sgdowe skutkujgce utrzymaniem
w stosunku do czesci gruntéw znajdujgcych sie w uzytkowa-
niu wieczystym spotdzielni dotychczasowej wysokos$ci optaty,
sprzed aktualizacji dokonanej przez gmine w 2010 r.

Zarzad Spotdzielni reprezentowany przez radce prawnego Rafa-
ta Kurka z Kancelarii Radcow Prawnych ,M. Rusiecki, M. Szym-
kiewicz, R. Kurek” sp. p. w Gdyni, prowadzgcej obstuge prawna
Spoétdzielni, uzyskat w Sadzie Najwyzszym wyroki potwierdzajg-
ce, iz Gmina Miasta Gdyni dokonujgc w 2010 r. wypowiedzenia
dotychczasowej optaty rocznej w odniesieniu do gruntéw znajdu-
jacych sie w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni uczynita to w
odniesieniu do czesci gruntdw w sposob nieprawidtowy. Zarzad
Spétdzielni konsekwentnie twierdzit przed sgdem, iz wadliwe sg
oswiadczenia o wypowiedzeniu optaty jako ztozone nie w sto-
sunku do cato$ci nieruchomosci, tj. wszystkich dziatek ewiden-
cyjnych objetych tg samg ksiegg wieczystg i ustalajgce jedng
wysokosc¢ optaty dla catej nieruchomosci, ale ztozone w stosun-
ku do poszczegolnych pojedynczych dziatek ewidencyjnych lub
grup takich dziatek (gdy poszczegolne ksiegi wieczyste obejmujg
kilkanascie dziatek, a jedna z ksigg GD1Y/00020730/0 - ponad
100 dziatek ewidencyjnych) i ustalajgce optate dla tych dzia-
tek, jako stanowigcych czesci sktadowe nieruchomosci. Zarzad
Spotdzielni domagat sie zatem przed sgdem ustalenia, iz wobec
wadliwosci aktualizacji optaty, winna zosta¢ pozostawiona optata
w dotychczasowej wysoko$ci.

Sad Najwyzszy przyjmujgc do rozpoznania skargi kasacyjne
wniesione przez Zarzad Spoétdzielni i wydajgc w wyniku rozpo-
znania skarg kasacyjnych wyroki uchylajgce wyroki sgdoéw Il in-
stancji i przekazujgc sprawy do ponownego rozpoznania zajgt
stanowisko, iz nie jest co prawda wykluczona mozliwo$¢ doko-
nania wypowiedzenia wysokosci dotychczasowej optaty dla ca-
tej nieruchomosci sktadajgcej sie z wielu dziatek ewidencyjnych
w ten sposob, Zze zostanie ono dokonane nie jednym oswiadcze-
niem w stosunku do catej nieruchomosci, ale wieloma oswiad-
czeniami, obejmujgcymi poszczegdlne dziatki lub grupy dziatek,
ktére zostang odrebnie wycenione, jednak wypowiedzenia te po
pierwsze, muszg dotyczy¢ wszystkich dziatek objetych ksiega
wieczystg, a po wtére, co niemniej istotne, taki sposéb wypo-
wiedzenia (oparty na ustalaniu warto$ci poszczegdlnych dziatek
lub grup dziatek, a nie wycenie nieruchomosci jako catosci), nie
moze wptyna¢ na wysokosc¢ optaty ustalonej w stosunku do ca-

tosci nieruchomosci. W konsekwencji takiego poglagdu wyrazo-
nego przez Sad Najwyzszy, sady w Gdansku i w Gdyni rozpa-
trujgce sprawy Spotdzielni bedace w toku zajety sie badaniem,
czy Gmina potrafi wykaza¢, ze wypowiadanie wysoko$ci optaty
w stosunku do poszczegolnych czesci nieruchomosci nie wpty-
neto na wysokos$¢ zaktualizowanej optaty, a wobec niewykaza-
nia przez Gmine w kolejnych sprawach, iz jednoznacznie mozna
taki wptyw wykluczyé, sady zaczety wydawac wyroki ustalajgce,
iz aktualizacja optaty dokonana w 2010 r. jest nieuzasadniona,
a w konsekwencji obowigzuje optata dotychczasowa, tj. sprzed
aktualizacji. Dodatkowo w kolejnych sprawach Sad Najwyzszy
wskazat takze, ze dla oceny skutecznosci wypowiedzen do-
konanych przez Gmine w stosunku do poszczegdlnych czesci
nieruchomosci, sady rozpatrujgce sprawy muszg zweryfikowac,
czy Gmina, dokonujgc grupowania dziatek dla potrzeb wypowie-
dzenia opfaty, w sposéb prawidtowy ustalita, ze te czesci nie-
ruchomosci, ktére zostaty wskazane w poszczegdélnych oswiad-
czeniach wypowiedzeniu optaty, ze wzgledu na okreslone cechy
kwalifikujg sie do wyodrebnienia w stosunku do innych czesci
nieruchomosci.

Nalezy podkresli¢, iz wyroki wydane przez Sad Najwyzszy na
skutek skarg kasacyjnych wniesionych przez Zarzad Spotdzielni
reprezentowany przez Kancelarie Radcow Prawnych ,M. Ru-
siecki, M. Szymkiewicz, R. Kurek” sp. p. w Gdyni majg donioste
znaczenie w skali catego kraju dla okreslenia zasad wypowiada-
nia opfaty rocznej i usuwajg powstate w tej kwestii rozbieznosci
w orzecznictwie sgdowym. Wyroki Sgdu Najwyzszego, ktore
zostat wydane w sprawach Spétdzielni, wraz z uzasadnieniami
dostepne sg na stronie internetowej Sgdu Najwyzszego (wyrok
z dnia 20 stycznia 2016 r. sygn. akt IV CSK 201/15, wyrok z dnia
7 wrzesnia 2016 r. sygn. akt IV CSK 731/15, wyrok z dnia 10 listo-
pada 2016 r. sygn. akt IV CSK 71/16).

Warto zauwazy¢, iz wczesniej w dniu 16 stycznia 2014 r. takze na
podstawie wniesionej przez Zarzgd Spotdzielni reprezentowany
przez Kancelarie Radcoéw Prawnych ,M. Rusiecki, M. Szymkie-
wicz, R. Kurek” sp. p. w Gdyni skargi kasacyjnej, Sad Najwyz-
szy w sprawie sygn. akt IV CSK 214/13 w efekcie uwzglednienia
skargi, wydat réwnie istotne rozstrzygniecie w zakresie watpliwo-
Sci zwigzanych z oznaczeniem stron w postepowaniu toczgcym
sie na skutek wniesienia odwotania przez uzytkownika wieczy-
stego od wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci optaty rocz-
nej. Dzieki temu rozstrzygnieciu Sgdu Najwyzszego nie powinno
juz dochodzi¢ do takiej sytuacji, jak w przypadku Spoétdzielni,
gdzie miato miejsce nieuzasadnione odrzucenie przez sady po-
zwow w sprawach, w ktorych Spétdzielnia jako uzytkownik wie-
czysty zakwestionowata zasadnos$¢ aktualizacji optaty, a sady
uznawaty, iz we wnioskach o uznanie wypowiedzenia optaty za
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nieuzasadnione, wadliwie oznaczono strone postepowania, cho¢
oznaczenie zgodne bylo z trescig ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami. Takze to rozstrzygniecie jest dostepne na stronie
internetowej Sadu Najwyzszego.

Opracowat

Radca prawny Rafat Kurek

Kancelaria Radcow Prawnych ,M. Rusiecki, M. Szymkiewicz,
R. Kurek” sp. p. w Gdyni

Prowadzgca obstuge prawng Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Karwiny” w Gdyni

INTERNETOWA OBSLUGA KONTRAHENTA (IOK)
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KARWINY” W GDYNI

Przypominamy, ze Zarzad Spétdzielni Uchwatg Zarzgdu Nr

121/74/R/2014 z dnia 20.11.2014 r. zatwierdzit ,Zasady funk-

cjonowania Internetowej Obstugi Kontrahenta (IOK) SM ,Kar-

winy” w Gdyni, co umozliwito uzytkownikowi lokalu (tzn. osobie,

ktérg w systemie DOM 5 oznaczono jako ptatnika) bezpieczny

dostep drogg elektroniczng do jego danych zgromadzonych

na serwerze Spoétdzielni oraz do innych ustug udostepnianych

sukcesywnie przez Spoétdzielnie, bez koniecznosci osobistego

przybycia do siedziby Spotdzielni, takich jak np.:

» stan rozrachunkéw na indywidualnym koncie finansowym
uzytkownika lokalu za rok biezacy i dwa lata poprzednie,

« dane lokalu,

+ dane dotyczgce wodomierzy zainstalowanych w lokalu,

+ ogtoszenia i informacje Zarzadu,

» zgtaszanie awarii.

O uzyskanie dostepu do IOK moze ubiegac sie uzytkownik lo-

kalu, ktéry przybedzie osobiscie do siedziby Spotdzielni i po

zapoznaniu sie z ,Zasadami funkcjonowania Internetowej Ob-

stugi Kontrahenta (IOK) Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Karwiny”

w Gdyni” w obecnosci pracownika ztozy wypetniony i podpi-
sany formularz rejestracyjny. Do pobrania, wypetnienia oraz
ztozenia formularzy rejestracyjnych zapraszamy uzytkownikow
lokali (z dowodem osobistym) do pokoju nr 36 lub 37 (Dziat
Cztonkowsko-Lokalowy) w siedzibie Spoétdzielni.
W przypadku, gdy dany lokal posiada wiecej niz jednego uzyt-
kownika lokalu (ptatnika) — to warunkiem dopuszczenia do IOK
jest dostarczenie do Spoétdzielni pisemnego oswiadczenia,
w ktorym wszyscy wspoétuzytkownicy wskazg sposrod siebie
jedng osobe, ktora bedzie mogta uzyskaé¢ dostep do I0K.
Do korzystania z dostepu do IOK uprawniony jest jedynie uzyt-
kownik lokalu, dla ktérego dostep zostat utworzony.
Wg stanu na dzien 09.12.2016 r. — na 4090 lokali mieszkalnych
lezgcych w zasobach Spotdzielni zarejestrowanych zostato 462
uzytkownikéw lokali (ptatnikéw) korzystajacych z I0K.
Zachecamy do korzystania z tej formy komunikowania sie ze
Spotdzielnia.

Zarzgd SM ,KARWINY”

ZADLUZENIE W BUDYNKACH MIESZKALNYCH
NA DZIEN 30.11.2016

Budynek . Gatczynskiego 15 24 379,92 1,78%
mieszke_lylny przy Egg;ﬁggé? ;gﬁﬁg} Procent zadtuzenia Gatczynskiego 17 6 831,31 0,50%
ulicy Gojawiczynskiej 1 7 093,20 0,52%
Baczynskiego 1 1698,83 0.12% Gojawiczynskiej 2 518,60 0,04%
Baczynskiego 2 3893,82 0,28% Gojawiczynskiej 3 5901,55 0,43%
Baczyriskiego 3 3 430,59 0,25% Gojawiczynskiej 4 2 854,60 0,21%
Baczyriskiego 4 8683,44 0,63% Gojawiczynskiej 7 85 179,94 6,23%
Baczynskiego 6 5 056,75 0.37% Gojawiczynskiej 9 7 703,70 0,56%
Brzechwy 2 31 607,56 2,31% Gryfa Pom. 42 3 039,37 0,22%
Brzechwy 5 8 984,62 0,66% Gryfa Pom. 44 11 365,18 0,83%
Brzechwy 9 13 713,45 1,00% Gryfa Pom. 46 14 764,86 1,08%
Buraczana 9 81 133,81 5,93% Gryfa Pom. 48 601,37 0,04%
Buraczana 11 22 607,57 1,65% Gryfa Pom. 50 24 233,86 1,77%
Buraczana 13 507,41 0,04% Gryfa Pom. 52 18 122,75 1,32%
Buraczana 15 4775,33 0,35% Gryfa Pom. 65 4 282,28 0,31%
Buraczana 17 58 166,58 4,25% Gryfa Pom. 67 10 865,85 0,79%
Buraczana 18 1394,28 0,10% Iwaszkiewicza 2 5 226,45 0,38%
Buraczana 20 1931,54 0,14% Iwaszkiewicza 4 6 905,33 0,50%
Buraczana 21 784,36 0,06% Iwaszkiewicza 5 7 323,70 0,54%
Buraczana 22 9465,63 0,69% lwaszkiewicza 6 2 736,76 0,20%
Buraczana 23 78 673,14 5,75% lwaszkiewicza 7 4 665,94 0,34%
Buraczana 24 2 379,07 0,17% Iwaszkiewicza 8 1819,08 0,13%
Buraczana 26 6 954,46 0,51% Iwaszkiewicza 9 1 894,48 0,14%
Buraczana 27 350,67 0,03% Konopnickiej 3 15 345,25 1,12%
Buraczana 28 34 066,36 2,49% Konopnickiej 4 8 253,73 0,60%
Buraczana 29 28 542,85 2,09% Konopnickiej 5 31370,49 2,29%
Buraczana 41 12 013,21 0,88% Korzenna 3 6 312,00 0,46%
Buraczana 45 12 748,40 0,93% Korzenna 5 1 824,06 0,13%
Chwaszczynska 24 22 438,48 1,64% Korzenna 7 63 997,56 4,68%
Gatczynskiego 10 6 606,03 0,48% Korzenna 9 3 606,78 0,26%
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Korzenna 11 85,79 0,01% Porazinskiej 4 4 871,34 0,36%
Kruczkowskiego 1 1134,16 0,08% Porazinskiej 6 2 899,08 0,21%
Kruczkowskiego 2 9 391,50 0,69% Porazinskiej 8 2 006,81 0,15%
Kruczkowskiego 3 3 927,89 0,29% Porazinskiej 10 1042,36 0,08%
Kruczkowskiego 4 5 932,80 0,43% Staffa 1 8 978,75 0,66%
Kruczkowskiego 5 4 082,72 0,30% Staffa 3 13 476,86 0,99%
Kruczkowskiego 6 1.341,80 0,10% Staffa 5 5 339,85 0,39%
Kruczkowskiego 8 1952,18 0,14% Staffa 7 1 844,30 0,13%
Kruczkowskiego 10 6 985,72 0,51% Staffa 13 2 247,41 0,16%
Kruczkowskiego 12 2732,94 0,20% Staffa 15 2 692,07 0,20%
Makuszynskiego 1 11 965,70 0,87% Staffa 17 7 015,06 0,51%
Makuszynskiego 3 1488,63 0,11% Tatarczana 1 11 812,67 0,86%
Makuszynskiego 5 3 223,11 0,24% Tatarczana 2 6 386,17 0,47%
Makuszynskiego 9 12 102,55 0,88% Tatarczana 3 147 545,37 10,79%
Makuszynskiego 11 22 011,80 1,61% Tatarczana 8 11 664,67 0,85%
Makuszynskiego 13 2 264,21 0,17% Tatarczana 10 2 743,58 0,20%
Makuszynskiego 15 67 010,64 4,90% Tuwima 2 71 742,67 5,25%
Makuszynskiego 17 5 237,62 0,38% Tuwima 4 3 304,04 0,24%
Mysliwska 11 3 964,16 0,29% Tuwima 6 28 312,47 2,07%
Natkowskiej 21 3 315,16 0,24% Tuwima 8 8 114,75 0,59%
Porazinskiej 2 1 947,54 0,14% Lacznie 1 367 767,09 100%

Opracowata: Maja Zajgc

Poréwnanie zadtuzenia lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni wg stanu na dzien 30 listopada w latach
2014, 2015, 2016, w podziale na Cztonkéw Spoétdzielni i osoby nie bedace
Cztonkami Spétdzielni
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M Wielko$¢ zadtuzenia ogétem oraz liczba zadtuzonych lokali w zasobach Spétdzielni Opracowaty: Maja Zajgc i Karolina Walkowicz
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