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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,KARWINY” w GDYNI

SPOTKANIA KONSULTACYJNE Z CZLONKAMI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,KARWINY” W GDYNI

W dniach 4,5,6 lutego 2019 roku, z inicjatywy Prezesa Zarzgdu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Karwiny” Zbigniewa Szymanskiego
odbyty sie spotkania z Cztonkami naszej Spoétdzielni. Tematem
konsultacji byty sprawy dotyczace okreslenia kierunkéw rozwoju
dziatalnosci gospodarczej, remontowej i kulturalnej majgcej zna-
czenie dla planowania wieloletniego Spoétdzielni, a takze wymia-
na informacji o biezgcej sytuacji Spotdzielni.

W trzech turach spotkan uczestniczyto ponad 120 Czlonkow
naszej Spotdzielni. Tematy dyskusji mozna podzieli¢ na cztery
obszary. Pierwszym szerokim obszarem, byty zgtoszone przez
Cztonkdw przyszte potrzebne dziatania Spoétdzielni. Drugi obszar
- to wszelkie zgtaszane potrzeby remontowe naszych zasobodw.

Trzecim obszarem byty sprawy, ktére aktualnie doskwierajg Czton-
kom, czyli szeroki zakres spraw zwigzanych z biezgcym utrzyma-
niem w jak najlepszej kondycji naszych budynkdw i ich otoczenia.
Czwarty obszar - to sprawy takie ktére nie miescity sie w trzech
poprzednich, a sg wazne dla uczestnikéw spotkania. W tej grupie
poruszono sprawy zwigzane z potrzebg uchwalenia niezbednych
zmian w Statucie Spotdzielni, poruszono tez wazny temat zwrotu
udziatu cztonkowskiego, gdzie w trakcie dyskusji uczestniczy za-
uwazyli, ze sprawe te moze rozstrzygnac¢ jedynie Walne Zgroma-
dzenie. Byta tez prosba o zamieszczenie w naszym Informatorze,
informac;ji o odbytych konsultacjach.

W pierwszym obszarze, Cztonkowie naszej Spotdzielni zasyg-
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nalizowali potrzebe budowy kolektoréw stonecznych na naszych
budynkach w celu pozyskiwania energii elektrycznej. Kolejny te-
mat proponowany to budowa wind w budynkach 5 - kondygna-
cyjnych. Nalezy zauwazy¢, ze dobudowa wind z uwagi na swojg
specyfike, wymaga drobiazgowej analizy ekonomicznej, a takze
zbadania mozliwo$ci technicznych i regulacji prawnych.
Rozpoczecie ewentualnego procesu inwestycyjnego zwigzanego
z budowag wind wymagatoby spetnienia kilku etapéw, poczynajgc
od wyboru lokalizacji, niezbednych konsultacji z uzytkownikami
lokali mieszkalnych, wyrazeniu zgody witascicieli lokali budynku
na budowe windy. Kolejny krok to opracowanie koncepcji funkcjo-
nalnej, akceptacja tej koncepcji i wystgpienia o wydanie warun-
koéw zabudowy. Nastepnie — opracowanie projektu budowlanego
w oparciu o otrzymane warunki zabudowy, wystgpienie o wyda-
nie pozwolenia na budowe, opracowanie projektu wykonawczego
i technologicznego, nadzor autorski nad inwestycja.

Na spotkaniach poruszono réwniez temat budowy nowych bu-
dynkéw mieszkalnych i lokali uzytkowych. Wsrdod uczestnikow
znalazta sie grupa zaréwno zwolennikéw budowania domoéw
przez Spotdzielnie, jak i przeciwnikow. Jeden z gtoséw podsu-
mowat dyskusje, ze nalezy przed przystgpieniem do ewentual-
nych prac najpierw otrzyma¢ zgode Walnego Zgromadzenia,
a Spotdzielnia powinna przygotowac koncepcje ze szczegdlnym
wskazaniem korzys$ci ptyngcych z inwestycji dla Cztonkow.
Zauwazono pozytywne dziatania Zarzgdu Spoétdzielni w zwigzku
z budowg nowych weztéw cieplnych i zaproponowano kontynu-

acje tego procesu w pozostatych zasobach Spétdzielni. Zarzad
poinformowat zebranych, ze OPEC nie jest zainteresowany ko-
lejnymi modernizacjami weztéw. Czionkowie zgtosili potrzebe
dalszej wymiany oswietlenia na terenie osiedla, na lampy ledo-
we. Lamp na terenie Spotdzielni jest 308, a ich wymiana to duzy
koszt z uwagi na fakt, ze w zwigzku z ich wymiang nalezy prze-
budowac rowniez sie¢ elektryczng zasilajgcg lampy. Zwrécono
uwage na potrzebe kontynowania budowy miejsc postojowych
z uwzglednieniem mozliwosci ich lokalizaciji.

Wsréd spraw zgtoszonych w ramach obszaru potrzeb remon-
towych dominowaty postulaty dotyczgce wymiany okien w piw-
nicach nie objetych wymiang podczas docieplania budynkdw.
Zarzad postanowit wpisa¢ pozycje wymiany wszystkich okien
do Planu Gospodarczo — Finansowego na 2020 rok. Zgtaszano
réwniez potrzebe kontynuacji wymiany chodnikéw, docieplen
budynkéw i mycia elewacji.

Wszystkie zgtoszone sprawy zwigzane z biezgcym utrzyma-
niem budynkéw i zasobéw zostaty wnikliwie przeanalizowane
i przekazane stuzbom do realizacji w miare mozliwo$ci Spét-
dzielni. Natomiast tematy, ktérych realizacja wymaga zgody
Czionkéw Spotdzielni, Zarzad planuje przedstawi¢ na najbliz-
szym Walnym Zgromadzeniu.

Zarzad Spoétdzielni, bardzo dziekuje za konstruktywny udziat w
spotkaniach wszystkim Cztonkom naszej Spotdzielni.

Zarzad SM ,,Karwiny” w Gdyni

FOTOWOLTAIKA W ZASOBACH SPOLDZIELNI?

W ramach spotkan konsultacyjnych Prezesa Zarzgdu z Czion-
kami Spotdzielni, poruszono nosny temat montazu paneli foto-
woltaicznych na dachach budynkéw zlokalizowanych w zaso-
bach Spoétdzielni. Z uwagi na zainteresowanie tematem ogniw
fotowoltaicznych, w celu zbadania mozliwosci ich montazu, zo-
stata przeprowadzona wstepna analiza wykonania i eksploataciji
instalacji fotowoltaicznej, na dachu przyktadowego budynku przy
ul. Buraczanej 11.

Do analizy przyjeto zuzycie roczne energii elektrycznej czesci
wspolnych budynku za rok 2018 oraz koszt 1 kWh. Po wprowa-
dzeniu danych do kalkulatora optacalnosci firmy HEWALEX,
oszacowano koszt inwestycji na kwote 21 tys. ztotych, a okres
zwrotu poniesionych naktadéw dla tej inwestycji wynosi 14 lat
i 299 dni. Drugim zrodtem analizy jest oferta jednej z firm wykonu-
jacej kompleksowg instalacje fotowoltaiczng. Przy przyjeciu po-
dobnych parametréw, firma podata koszt inwestycji na 18 100 zt,
a zwrot nakfadow zwrécitby sie po 11 latach i 210 dniach.
Musimy jeszcze pamietac ze powyzsze wyliczenia kosztow inwe-
stycji nie zawierajg kosztéw zwigzanych z serwisowaniem urzg-
dzen, wykonywaniem pomiaréw oraz mycia paneli w celu utrzy-
mania ich deklarowanej sprawnosci. Natomiast zwrot z inwestycji
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liczony jest dla urzgdzen, ktére powinny przez caty czas pracowac
w warunkach pogodowych podobnych do testowych producenta.
Naturalne warunki atmosferyczne nigdy nie spetniajg tych za-
ktadanych w tescie urzadzen. Dodatkowo jesienig i zimg w cza-
sie pochmurnych dni wydajnos$¢ instalacji spada do okoto 30%.
Wiekszos¢ producentéw ogniw deklaruje ich dziatanie na 25 lat, ale
jednoczesnie udziela gwaranciji tylko na 10 lat. To oczywiscie daje
do myslenia. Jezeli instalacja czy panele zepsujg sie w chwile po
zakonczeniu okresu gwarancji, zmuszeni bedziemy na ich wymiane
na wiasny koszt, a to przetozy sie na fakt, ze znacznie dtuzej be-
dziemy czekac na ewentualny zwrot naktadow z tej inwestycii.
Waznym aspektem kosztowym, ktéry musimy réwniez zatozyc,
to konieczne przygotowanie powierzchni dachu, co praktycznie
wigze sie z koniecznoscig remontu pokrycia dachu budynku
w miejscu instalacji i w najblizszym jej otoczeniu.

Dodatkowo nalezy réwniez pamieta¢ o koniecznosci dostoso-
wania instalacji elektrycznej w budynku poprzez zintegrowanie
wszystkich punktéw poboru energii elektrycznej w czesciach
wspolnych do jednego miejsca pomiarowego. Wymieniony zo-
stanie réwniez sam licznik na licznik dwukierunkowy poniewaz
nadmiar pradu, ktérego akurat nie zuzywamy, jest przesytany do
sieci publicznej poprzez licznik, zgodnie z polskg ustawg o Odna-
wialnych Zrédtach Energii (OZE). Natomiast w okresie zimowym,
kiedy instalacja produkuje mniej pradu, otrzymamy z sieci pub-
licznej 70% naszej energii elektrycznej przekazanej w ciggu roku
operatorowi. Dystrybutor z obowigzkowo przekazanej mu energii
zabiera 30 %, jako jego optate za jej magazynowanie.

Instalacje fotowoltaiczne majg szereg zalet poczynajac od dtu-
gofalowych korzysci finansowych jak i funkcji proekologicznej ale
obecny koszt inwestycji to duze wyzwanie dla budzetu kazdej
spotdzielni. Wydatek zwigzany z budowg instalacji wigzatby sie
z decyzjg Spotdzielcdw co do sposobu jej finansowania. Mozna
zauwazyc¢, ze pozyskiwanie energii ze stonca stato sie w ostat-
nich latach bardzo popularne. Nic dziwnego, energia ta jest prze-
ciez czysta, przyjazna dla $rodowiska i darmowa. Wstepujacy
problem z coraz wiekszym zagrozeniem smogiem, by¢ moze
zmotywuje Ministerstwo Srodowiska do wsparcia finansowego
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budowy instalacji fotowoltaicznych, co pozwolitoby na rozwaze-
nie budowy instalacji w zasobach naszej Spétdzielni.

Podsumowujgc informujemy, ze Zarzad Spétdzielni przewiduje
przedstawienie tematu ewentualnego montazu paneli fotowolta-

icznych na dachach budynkéw, na najblizszym Walnym Zgroma-
dzeniu do dyskus;ji i decyzji Cztonkéw Spotdzielni.

Zarzgd SM ,Karwiny” w Gdyni

WINDY - TAK, ALE JAK JE SFINANSOWAC?

Podczas lutowych konsultacji powrécit temat dobudowy wind, do
istniejacych 5-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, poto-
zonych w zasobach naszej Spotdzielni. Dobudowa wind to bar-
dzo skomplikowany temat, wymaga bardzo szerokiego podejscia
nie tylko modernizacyjnego czy tez technicznego, ale przede
wszystkim taka dobudowa - to problem ekonomiczny.

Wedtug szacunku specjalistow, koszt dobudowy murowanego
szybu windowego oraz instalacji dzZwigowej wraz z kabing - to ok.
300 tys. zt na jedng klatke schodowa, zaktadajgc ze nic nas nie
zaskoczy na etapie budowy np. koniecznos$¢ przetozenia jakichs
instalacji. Ponadto nalezy wspomnie¢ o dodatkowych statych
kosztach zwigzanych z comiesiecznym serwisem dzwigu oraz
koniecznymi optatami dozorowymi, ktére musieliby pokrywaé
uzytkownicy lokali dla ktérych wybudowano dzwigi osobowe.
Pamietac trzeba réwniez o przysztych kosztach napraw, gdyz
producenci wind, udzielajg gwarancji na 10 lat. Pojawia sie pyta-
nie jak sfinansowac to przedsigwziecie. Finansowanie musiatoby
by¢ pokryte w catosci przez uzytkownikéw lokali poszczegdinych
nieruchomos$ci budynkowych. Bytoby to nowe przedsiewzigcie
inwestycyjne, a wiec musiatoby by¢ poprzedzone uchwatg Wal-
nego Zgromadzenia naszej Spotdzielni.

Oczywiscie inwestycja tego typu musi by¢ poprzedzona eksperty-
zami i obliczeniami konstrukcyjnymi. Konieczne jest uzyskanie po-
zwolenia na budowe, do ktérego niezbedne jest wykonanie projektu
budowlanego, dla danego budynku, ze wszystkimi w tym zakresie
wymogami i uzgodnieniami. Dodac¢ nalezy, ze z uwagi na mozliwos¢
budowy przystanku windy jedynie na pofpietrach, to budowa windy

nie rozwigzuje w pei tak waznego problemu dla czesci naszych
mieszkancdw, ktdrzy sg niepetnosprawni ruchowo, bo pomimo win-
dy i tak beda musieli zejs¢ lub podejs¢ do swojego pietra.

Ze strony formalnej i najwazniejszej w catym przedsigwzieciu,
niezbedne bytoby uzyskanie zgody na dobudowe zewnetrznej
windy wszystkich wiascicieli lokali wyodrebnionych, gdyz jeden
sprzeciw blokuje inwestycje, a takze zgody na zmiane udziatéw
w nieruchomos$ci wspodlnej, wyrazonej przez wszystkich wtas-
cicieli lokali wyodrebnionych, mieszczgcych sie w budynku, dla
ktérego planuje sie takg inwestycje. Z kwestig tg mogg wigzac
sie takze koszty zwigzane z zawarciem nowych aktéw notarial-
nych oraz zmiang wpisow w ksiegach wieczystych.

Nalezy podkresli¢, ze podane wyzej informacje dowodzg, ze do-
budowa wind to nie tylko bardzo trudne przedsiewziecie do rea-
lizacji pod wzgledem technicznym, ale trudne przede wszystkim
ze wzgledu na koszt budowy windy, ktéry musieliby sfinansowac
sami mieszkancy danej nieruchomosci. Natomiast najwazniej-
szym zadaniem Spoétdzielni jest obecnie utrzymanie naszych
starzejgcych sie budynkéw w dobrej kondycji technicznej, co wy-
maga wielomilionowych naktadéw, ktére nie znajdujg pokrycia
w przychodach uzyskiwanych z obecnie pobieranych odpisach
na fundusz remontowy.

Zarzad Spétdzielni przewiduje mozliwos¢ przedstawienia tematu
o ewentualnej dobudowie wind do dyskusji i decyzji na najbliz-
szym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw naszej Spoétdzielni.

Zarzgd SM ,Karwiny” w Gdyni

ZADLUZENIE W BUDYNKACH MIESZKALNYCH
NA DZIEN 31.03.2019

Budynek o Budynek S
1 Buraczana 21 44,23 zt 0,00% 20 |Korzenna 3 3171,73 zt 0,25%
2 Buraczana 27 104,30 zt 0,01% 21 Makuszynskiego 13 3 208,56 zt 0,25%
3 Porazinskiej 4 865,16 zt 0,07% 22 | Gojawiczynskiej 2 3 316,48 zt 0,26%
4 Iwaszkiewicza 6 1 000,96 zt 0,08% 23 |Buraczana 15 3 386,95 zt 0,27%
5 Korzenna 9 1 147,66 zt 0,09% 24 | Natkowskiej 21 3510,73 zt 0,28%
6 Porazinskiej 6 1 176,09 zt 0,09% 25 | Kruczkowskiego 1 3515,82 z 0,28%
7 Tatarczana 10 1362,37 zt 0,11% 26 |Staffa 13 3530,52 zt 0,28%
8 Korzenna 5 1411,34 zt 0,11% 27 |Buraczana 18 3 658,96 zt 0,29%
9 Iwaszkiewicza 9 1 411,68 zt 0,11% 28 | Gojawiczynskiej 3 3684,25 zt 0,29%
10 |Buraczana 28 1725,03 zt 0,14% 29 | Kruczkowskiego 12 3954,81 z 0,31%
11 Makuszynskiego 5 1772,54 zt 0,14% 30 |Buraczana 24 3987,82 zt 0,31%
12 | Gatczynskiego 15 1839,70 zt 0,14% 31 Buraczana 20 4 004,57 zt 0,31%
13 |Buraczana 13 1862,12 zt 0,15% 32 |Baczynskiego 1 4 007,89 zt 0,31%
\% Buraczana 26 1978,91 zt 0,16% 33 Porazinskiej 10 4 104,53 zt 0,32%
15 | Gryfa Pom. 48 1 985,86 zt 0,16% 34 | Kruczkowskiego 6 4 274,94 zt 0,34%
16 |Buraczana 9 2 094,60 zt 0,16% 35 |Staffa 15 4 354,04 zi 0,34%
17 |Korzenna 11 2 334,47 zt 0,18% 36 | Mysliwska 11 4 601,27 zt 0,36%
18 |Porazinskiej 2 2 937,77 zt 0,23% 37 | Gatczynskiego 17 4 632,20 zt 0,36%
19 |Staffa7 3014,03 zt 0,24% 38 | Gryfa Pom. 65 4 826,65 zt 0,38%
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Budynek - Budynek s
39 |Porazinskiej 8 5343,40 zt 0,42% 70 |Staffa3 10 321,23 zt 0,81%
40 |[Makuszynskiego 17 5 348,59 zt 0,42% 71 Baczynskiego 4 10 391,62 zt 0,82%
41 Kruczkowskiego 10 5363,71 zt 0,42% 72 |Tatarczana 1 11 089,00 zt 0,87%
42 | Gryfa Pom. 42 5455,43 zt 0,43% 73 | Tuwima 8 11 134,50 zt 0,87%
43 |Buraczana 22 5483,76 zt 0,43% 74 | Konopnickiej 5 11 393,95 zt 0,89%
44 | Tuwima 2 557776 z 0,44% 75 |Makuszynskiego 1 13 231,53 zt 1,04%
45 | Gojawiczynskiej 4 5673,98 zt 0,45% 76 |Staffa 17 13 752,08 zt 1,08%
46 |Makuszynskiego 11 5732,63 zt 0,45% 77 |Buraczana 45 14 892,75 zt 1,17%
47 | Kruczkowskiego 3 5783,84 zt 0,45% 78 |Buraczana 29 15 403,08 zt 1,21%
48 |lwaszkiewicza 7 5976,43 zt 0,47% 79 |Tuwima 4 15 920,04 zt 1,25%
49 |Baczynskiego 3 5 986,65 zt 0,47% 80 |Gryfa Pom. 44 17 922,55 zi 1,41%
50 |Buraczana 41 6 397,69 zt 0,50% 81 |Tatarczana 8 18 108,14 zt 1,42%
51 Iwaszkiewicza 5 6 766,81 zt 0,53% 82 |Baczynskiego 6 18 312,31 zt 1,44%
52 |Brzechwy5 7 215,65 zt 0,57% 83 | Gojawiczynskiej 1 19 833,51 zt 1,56%
53 |Ilwaszkiewicza 8 7 569,41 zt 0,59% 84 | Gatczynskiego 10 21 227,70 zt 1,66%
54 | Kruczkowskiego 5 7 670,12 zt 0,60% 85 | Makuszynskiego 9 23 536,82 z 1,85%
55 |[Staffas 7 683,48 zt 0,60% 86 |Gryfa Pom. 46 23 821,01 z 1,87%
56 |Kruczkowskiego 8 7 852,28 zt 0,62% 87 |Makuszynskiego 3 26 892,42 zt 2,11%
57 Baczynhskiego 2 797412 z4 0,63% 88 | Konopnickiej 3 32 289,17 zt 2,53%
58 |Gryfa Pom. 50 8 215,41 zt 0,64% 89 |Buraczana 11 32 568,58 zt 2,55%
59 |Gryfa Pom. 67 8 236,26 zt 0,65% 90 |Brzechwy 2 33720,98 zt 2,64%
60 | Gojawiczynskiej 9 8 392,13 zt 0,66% 91 Tuwima 6 40 492,51 zt 3,18%
61 Iwaszkiewicza 2 8 491,08 zt 0,67% 92 |Gryfa Pom. 52 46 472,46 zt 3,64%
62 |Tatarczana 2 8 647,81 zt 0,68% 93 |Korzenna7 5517417 zt 4,33%
63 | Konopnickiej 4 9 235,54 z 0,72% 94 | Gojawiczynskiej 7 56 772,96 zt 4,45%
63 |lwaszkiewicza 4 9 546,22 zt 0,75% 95 |Buraczana 17 58 533,44 zt 4,59%
65 |Kruczkowskiego 2 9 561,71 zt 0,75% 96 |Makuszynskiego 15 64 221,42 zt 5,04%
66 |Staffa1 9 615,52 zt 0,75% 97 |Buraczana 23 73 720,52 zt 5,78%
67 |Kruczkowskiego 4 9 928,34 zt 0,78% 98 |Tatarczana 3 149 173,48 zt 11,70%
68 |Brzechwy 9 10 076,89 z 0,79% Lacznie 1 275 005,04 zi 100%
69 |Chwaszczynska 24 10 076,92 zt 0,79% Opracowata: Maja Zajac

NA KARWINACH BEDZIE BEZPIECZNIEJ

Informujemy, ze poczgwszy od dnia 25 marca 2019 r. — na
drogach i parkingach wewnetrznych Spétdzielni oraz drogach
publicznych na terenie dzielnicy Karwiny w Gdyni — obowigzuje
STREFA TEMPO 30, co oznacza, ze wszelkie pojazdy drogowe
muszg ograniczy¢ swojg predkosé do 30 km/godz. Zmiany te
powinny uspokoi¢ ruch i wptynaé na bezpieczenstwo Cztonkéw
Spotdzielni.

Wprowadzenie takiego rozwigzania byto efektem wspétdziata-
nia i wspotpracy, poprzedzonego wieloma spotkaniami i pisma-
mi miedzy Zarzgdem SM ,Karwiny” w Gdyni, a Zarzadem Drdg
i Zieleni w Gdyni.

W STREFIE TEMPO 30 znalazly sie ulice: Staffa i Zapolskiej
(objete juz wczeéniej STREFA TEMPO 30), Brzechwy, Maku-
szynskiego, Tuwima, Porazinskiej, Fleszarowej-Muskat, lwasz-
kiewicza, Baczynskiego, Gatczynskiego, Kruczkowskiego, Nat-
kowskiej, Gojawiczynskiej, Buraczana, Tatarczana i Korzenna.
Uspokojenie ruchu sprzyja¢ bedzie bezpieczenstwu wszystkich
niechronionych uczestnikdbw ruchu: pieszych i rowerzystéw,

w tym w szczegolnosci dzieci i oséb starszych. Znacznie fatwiej
i bezpieczniej mozna bedzie przej$¢ przez jezdnie (nawet w
miejscach do tego niewyznaczonych), a ruch rowerowy na
jezdni bedzie odbywat sie w warunkach w miare bezpiecznych.
Innym rozwigzaniem, ktore bedzie miato wptyw na bezpieczenstwo
mieszkancéw Karwin jest decyzja o budowie wiaduktu pieszo-
rowerowego pomiedzy Karwinami a Malym Kackiem.
Przypominamy, iz w 2018 roku wtadze Gdyni proponowaty bu-
dowe wiaduktu dla samochoddw, lecz po wystuchaniu uzasad-
nionych argumentéw przeciwko takiemu rozwigzaniu prezento-
wanych przez mieszkancéw Karwin i Zarzad SM ,Karwiny” w
Gdyni — Prezydent Miasta Gdyni zmienit zdanie w tej sprawie.
Zarzad SM ,Karwiny” w Gdyni dziekuje wszystkim Cztonkom
Spoétdzielni zaangazowanym w sprawe zwigkszenia bezpieczen-
stwa w ruchu drogowym za ich aktywng postawe obywatelska.

Zarzgd SM ,Karwiny” w Gdyni
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