- UCHWALA RADY NADZORCZEJ
SM ,,KARWINY” w Gdyni
Nr4 /06/RN/2023
z dnia 19.06.2023 r.

W sprawie: wprowadzenia zmian w »Regulaminie rozliczania kosztéw zuzycia energii
cieplnej, wody, gazu, energii elektrycznej w SM , Karwiny” w Gdyni, przyjetego Uchwatg
Rady Nadzorczej Nr 85/6/I/RN/2006 z dnia 28.04.2006 I. ( z p6zniejszymi zmianami ) oraz
korekty Uchwaly Rady Nadzorczej SM ,Karwiny” w Gdyni Nr 34/12/RN/2022 z dnia
12.12.2022 1. :

§1

Rada Nadzorcza SM ,,Karwiny” w Gdyni — na podstawie § 37 pkt. 1 ppkt. 21 i ppkt. 24
Statutu oraz na podstawie stosownych zapiséw Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (4. Dz.U. z 2022r. poz.1385), oraz Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2021 r poz. 2351 z péZn.zm.), a takze zapiséw Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 07 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci 1 oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw oraz
wodomierzy do pomiaru cieple] wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2273), - zmienia zapisy obowiazujgcego ,,Regulaminu rozliczania
kosztéw zuzycia energii cieplnej, wody, gazu, -energii elektrycznej w SM »Karwiny”
W nastepujacy sposéb:

1) W spisie tresci: WSTEP (Zestawienie termingw wejscia w zycie zmian w Regulaminie,
uchwalonych przez Rade Nadzorcza oraz okreslonych tymi uchwalami terminéw
obowigzywania przepiséw koficowych) — uchyla sie dotychczasowy pkt. 17.

2) W Uchwale Rady Nadzorczej SM »Karwiny” w Gdyni Nr 34/12/RN/2022 z dnia
12.12.2022 r. - uchyla sie dotychczasowy §4 o tresci: ,Rada Nadzorcza zobowigzuje
Zarzagd w terminie do 30.09.2023 r. do dokonania stosownego wyliczenia wielkosci
wspotezynnikéw  wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajacych
z polozenia lokalu w bryle budynku, o ktérych mowa w Rozdziale ITI p.7.1) niniejszego
Regulaminu, po przeprowadzeniu stosownych analiz, z uwzglednieniem takze wynikéw
rozliczei kosztéw zakupu energii’ cieplnej, dotyczacych sezonu grzewczego (okresu
rozliczeniowego) 2022/2023”, :

§2

Rada Nadzorcza ustala, ze Zarzad winien dokonaé stosownego wyliczenia wielkosci
wspblczynnikéw  wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajacych
z polozenia lokalu w bryle budynku, o ktérych mowa w Rozdziale III pkt 7.1) niniejszego
Regulaminu — nie pézniej niz do dnia rozpoczgeia sezonu grzewczego danego roku,
w ktérym to roku przed rozpoczgciem sezonu grzewczego, zostang zamontowane
cieplomierze badz podzielniki kosztéw ogrzewania, posiadajace funkcje zdalnego
odczytu - na warunkach i po spetnieniu zasad okreslonych w Rozdziale III pkt 5,617

niniejszego Regulaminu.
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§3

“Rada—Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do—przygotowania tekstu jednolitego ,,Regulaminu -
.rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej, wody, gazu, energii elektrycznej w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni”, uwzgledniajacego powyzsze zmiany — w terminie do
21 dni od dnia podjecia niniejszej Uchwaly.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Liczba gloséw ,,za” przyjeciem Uchwaly:
Liczba gloséw przeciwnych:
Liczba gloséw wstrzymujacych sie:
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TEKST JEDNOLITY
z dnia 19.06.2023 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA
KOSZTOW ZUZYCIA ENERGI CIEPLNEJ » WODY, GAZU, ENERGII
ELEKTRYCZNEJ
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »KARWINY”

Przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 85/6/II/RN/2006 z dnia 28.04.2006r. wraz ze
zmianami wprowadzonymi:

1) Uchwatag RN Nr 15/2/RN/2007 z dnia 26.01.2007 r. (dot. pkt 4.7 Rozdz. III
pt. ,Rozliczanie kosztéw energii cieplnej™).

2) Uchwatg RN Nr 117/13/RN/2008 z dnia 21.11.2008 r. (dot. pkt. 9, 101 15 Rozdz. I pt.
»~Postanowienia ogdlne”, oraz dot. pkt. 3 Rozdz. II pt. ,,Rozliczanie kosztow zZuzytej
wody”) - potwierdzonych ~ Uchwalg Walnego Zgromadzenia
Nr 8/WZ/2009 z dnia 23.05.2009 1. stwierdzajgca zgodnosé uchwalonych przez RN
zmian z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3) Uchwalg RN Nr 111/13/RN/2009 z dnia 25.09.2009 r. (dostosowujgca niektore zapisy
Regulaminu do postanowien Art. 4 Ustawy z dnia 15.12.2000 r.
0 spoldzielniach mieszkaniowych) - potwierdzonych Uchwalg Walnego
Zgromadzenia Nr 7/WZ/2010 z dnia 26.06.2010 r. stwierdzajaca zgodno$é
uchwalonych przez RN zmian z obowigzujacymi przepisami prawa.

4) Uchwala RN Nr 37/5/RN/2010 z dnia 21.05.2010 r. (dotyczacg zmian
w Rozdziale I pt. ,,Postanowienia ogélne”, tj. nadania nowego brzmienia pkt. 11, oraz
wprowadzenia nowego pkt. 22) — potwierdzonych Uchwala Walnego Zgromadzenia
Nr 7/WZ/2010 z dnia 26.06.2010 r. stwierdzajgcg zgodnos$é uchwalonych przez RN
zmian z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5) Uchwatg Walnego Zgromadzenia Nr 7/WZ/2011 z dnia 11.06.2011 . - z dniem wpisu
do KRS zmian do Statutu tj. z dniem 02.08.2011 r. - zlikwidowano obowigzek
potwierdzania przez Walne Zgromadzenie zgodnosci uchwalonych przez RN zmian w
»Regulaminie rozliczania kosztéw dostaw ciepla, wody
1 gazu do lokali” w zakresie ich zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa.

6) Uchwala RN Nr 88/12/RN/2011 z dnia 25.11.2011 r. (dotyczacg zmian
w Rozdziale I pkt. 3, 5 i 7, Rozdziale III pkt. 4.13 oraz Rozdziatach IV i V).

7) Uchwatz RN Nr 1/1/RN/2012 z dnia 27.01.2012 r. (dotyczacg zmian
w Rozdziale I pt. ,,Postanowienia ogélne” pkt. 1a, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 22, 23, 24).

8) Uchwala RN Nr 72/8/RN/2012 z dnia 24.08.2012 r. (dotyczacg zmian
w Rozdziale I pkt. 5, 13, 14, 15; Rozdziale II pkt. 3, 4; Rozdziale III pkt. 4; Rozdziale
VI, wykreslenia Zalgcznika Nr 1 do Regulaminu oraz wprowadzenie przepiséw
przejsciowych).

9) Uchwalzg RN Nr 60/9/RN/2014 z dnia 28.08.2014 1. (dotyczacg zmian
w Rozdziale I pkt. 10, 13, 14, 16, 19, 22, 24; Rozdziale II pkt. 5; Rozdziale III ppkt.
3.3.13.4.,pkt. 4, ppkt. 4.12.; Rozdziele V ppkt. 2.1.1; Rozdziale VI ppkt. 1.4).

10) Uchwata RN Nr 38/11/RN/2015 z dnia 31.08.2015 r. (dotyczacg zmian
w Rozdziale I pkt. 3, 10; Rozdziale II pkt. 1, 2, 3, 4, 5; Rozdziale III pkt. 1,2, 4).

1T) Uchwatg RN Nr 62/2/RN/2016 z dnia 22.02.2016 r. (dotyczacg zmian
w Rozdziale I - nowe punkty 25 i 26).

12) Uchwatg RN Nr 17/4/RN/2019 z dnia 29.04.2019 r. (dotyczaca zmian w Rozdziale 11
pkt. 3; Rozdziale III ppkt. 1.2, 2.3, 3.2, wprowadzenie nowego ppkt. 4.13 oraz
wprowadzenie przepis6w przejséciowych).
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13) Uchwatg RN Nr 34/12/RN/2022 z dnia 12.12.2022 r. dotyczacg nastgpujgcych
zmian: :

13.1 w Rozdziale IIT w pkt 1 (Zasady ogdlne) — w ppkt. 1.1. wykresla sie cze$é zdania,

oraz dopisuje si¢ ppkt. 1.3;

13.2 w Rozdziale III w pkt 2 (Rozliczanie kosztéw statych energii cieplnej) — w ppkt 2.2.

wykresla si¢ cze$¢ zdania, w ppkt. 2.4. wykresla si¢ w calosci zdanie drugie, oraz dopisuje

sie ppkt. 2.5;

13.3 w Rozdziale III dopisuje si¢ pkt 5, 6, 7, 8, 9 i 10;

13.4 w Rozdziale VI dopisuje sie pkt 3.

14) Uchwal¢ RN Nr 21/06/RN/2023 z dnia 19.06.2023 r. (dotyczgcg zmian na wstepie

do Regulaminu, oraz uchylenia § 4 Uchwaly RN Nr 34/12/RN/2022 z dnia 12.12.2022

r.)




Spis tresci

Strona

WSTEP Zestawienie terminéw wejscia w zycie zmian w Regulaminie 4

uchwalonych przez Rade Nadzorczg oraz okreslonych tymi

uchwatami terminéw obowiazywania przepisow przejsciowych.
ROZDZ.1  Postanowienia ogdlne. 6
ROZDZ.11  Rozliczanie kosztéw wody. 13
ROZDZ.1II  Rozliczanie kosztéw energii cieplne;j: 14

1. Zasady ogdlne.

2. Rozliczanie statych kosztéw energii cieplne;j. 14

3. Rozliczanie kosztéw zmiennych energii cieplnej zuzytej 15

do podgrzania wody.
4. Rozliczanie kosztow zmiennych energii cieplnej zuzytej 15

na potrzeby centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych
w podzielniki kosztéw c.o. lub cieptomierze.

5. Warunki stosowania cieptomierzy posiadajgcych funkcje 17
zdalnego odczytu.

6. Warunki stosowania podzielnikéw kosztow ogrzewania posiadajacych

funkcje zdalnego odczytu.
7. Wybor metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta 18
na poszczegdlne lokale w danym budynku.
8. Maksymalny i minimalny koszt zmienny zakupu ciepla. 19
9. Zakres przekazywanych nieodptatnie uzytkownikom lokali, nie 19

rzadziej niz raz w roku, informacji dotyczacych rozliczen
kosztéw zakupu ciepla.
10. Umozliwienie uzyskania informacji o zuzyciu ciepta, jezeli 21
rozliczanie dokonywane jest na podstawie urzadzen
posiadajacych funkeje zdalnego odczytu.

ROZDZ.1V  Zasady ustalenia optat i rozliczania kosztéw dostawy energii 21
elektrycznej wspédlnego uzytku.

ROZDZ.V  Zasady ustalenia optat i rozliczenie kosztéw dostawy gazu. 23

ROZDZ. VI Zasady i warunki wprowadzania lub rezygnacji z rozliczania 24

czgsci zmiennych kosztéw energii cieplnej c.o. przy pomocy podzielnikéw
kosztéw lub cieptomierzy. }
1. Zasady i warunki wprowadzania lub rezygnacji z rozliczania
ciepla przy pomocy podzielnikéw lub cieptomierzy w lokalach
dotychczas nieopomiarowanych.
2. Warunki wymiany podzielnikéw kosztow c.o. i cieplomierzy. 25
Zakres czasowy obowigzywania dotychczasowych zasad
stosowania cieptomierzy lub podzielnikow.
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WSTEP

Zestawienie terminéw wejscia w zycie zmian w Regulaminie uchwalonych przez Rade
Nadzorcza oraz okreslonych tymi uchwalami terminéw obowigzywania przepiséw
przejsciowych:

. Regulamin zostal przyjety Uchwala RN Nr 85/6/I/RN/2006 z dnia
28.04.2006 r. i wszedt w zycie z dniem podjecia.

2. Zmiany dot. pkt. 4.7. Rozdz. III Regulaminu, staly si¢ obowiazujace od dnia
26.01.2007 r. i mialy zastosowanie po raz pierwszy do rozliczeh sezonu grzewczego
2006/2007 roku.

3. Zmiany dot. pkt 9,10 i 15 Rozdz. I Regulaminu, staly sie obowigzujace dla wszystkich
nieruchomosci z  dniem  01.12.2011 r. zgodnie z  postanowieniami
§ 4 Uchwaly RN Nr 66/11 dot. zakofczenia realizacji programu kompleksowe;
wymiany wodomierzy.

4. Zmiany dot. pkt 3 Rozdz. II Regulaminu (zwiekszenie ryczattowych norm
miesigcznego zuzycia wody) weszly w zycie z dniem 23.06.2009 r. z mocg
obowigzujacg od 01.07.2009 1.

5. Zmiany wprowadzone Uchwalg RN Nr 111/13/RN/2009 z dnia 25.09.2009 r. weszty
W zycie z dniem podjecia i majg zastosowanie:

5.1 do rozliczenia kosztéw statych energii cieplnej w okresie rozliczeniowym
01.06.2009 r. — 31.05.2010 r. i dla kolejnych okreséw rozliczeniowych,

5.2 do rozliczenia kosztéw zmiennych energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody
w okresie rozliczeniowym 01.06.2009 r. — 30.11.2009 r. i dla kolejnych okresow
rozliczeniowych, s

5.3 w zakresie specyfikacji i rozliczania odrebnie kosztu stalego energii cieplnej

na cele c.o. oraz do podgrzania wody (c.w.) tj. zmiany wprowadzonej nowym
ppkt. 2.4 w Rozdziale III zgodnie z Uchwatg Zarzadu Nr 69/35/R/2010 z dnia
16.04.2010 r. — obowigzujg od dnia 01.05.2010 r.
6. Zmiany wprowadzone Uchwatg RN Nr 37/5/RN/2010 z dnia 21.05.2010 1.
weszly w zycie z dniem podjecia. .

7. Zmiany wprowadzone Uchwalg RN Nr 88/RN/2011 z dnia 25.11.2011 .

(W tym zmiany dot. pkt. 3, 5 i 7 Rozdziatu I, pkt 4.13 Rozdziahu III, oraz catosci
Rozdziatu IV i V Regulaminu) weszly w Zycie z dniem podjecia, z wyjatkiem zapiséw
Rozdzialu IV dotyczacych zasad ustalania oplat zaliczkowych za energie elektryczng
wewnetrzng dot. lokali mieszkalnych i dzwigéw, ktére wchodza w zycie po
rozliczeniu 2012 r., najpézniej z dniem 01.05.2013 r.

(dot. pkt. 4.1.1.1.; 4.1.2.1.; 4.2.1.1.Rozdziatu IV Regulaminu).

8. Zmiany wprowadzone Uchwatg RN Nr 1/1/RN/2012 z dnia 27.01.2012 r. weszly w
zycie z dniem podjecia z tym, ze zmiany dot. pkt. 18 Rozdz. I, majg zastosowanie dla
okresu sezonu grzewczego 2011/2012 i dla nastgpnych sezonéw grzewczych,
natomiast zmiany dot. pkt. 22 Rozdzialu I, nowego pkt. 23 Rozdz. I i nowego pkt. 24
Rozdziatu 1, majg zastosowanie dla okresu rozliczeniowego z.w. i c.w. 01.12.2011 .
—31.05.2012 r. i dla nastepnych okresow rozliczeniowych.

9. Zmiany wprowadzone Uchwata RN Nr72/8/RN/2012 z dnia 24.08.2012 r. w czesci
dotyczacej Rozdziatu I pkt 5, 13, 14, 15 i Rozdziatu II pkt 3 i 4 oraz wykreslenie
Zakgeznika Nr 1 do Regulaminu weszty w zycie z dniem podjecia.

10. Zmiany wprowadzone Uchwalg RN Nr 72/8/RN/2012 z dnia 24.08.2012 r. w czesci
dotyczacej Rozdziatu II1 pkt 4 oraz Rozdziatu VI weszly w zycie z dniem podjecia, z
tym, ze w jednostkach rozliczeniowych  objetych juz  istniejacymi
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1 realizowanymi umowami z firmami rozliczeniowymi zmiany te bedg miatly
zastosowanie poczgwszy od okresu rozliczeniowego 2014/2015 — pod warunkiem
spetnienia przez uzytkownikéw lokali z tych jednostek warunkéw okreslonych w ust.
2 §2 Uchwaty RN Nr 72/8/RN/2012 o tresci:

»Poczawszy od okresu rozliczeniowego 2014/2015 kontynuacja rozliczenia czesci
kosztéw zmiennych energii cieplnej centralnego ogrzewania za pomoca podzielnikéw
lub  cieplomierzy  bedzie mozliwa pod  warunkiem, Ze do dnia
31 lipca 2013 r. uzytkownicy pozostatych lokali, rozliczanych dotychczas jak nie
opomiarowane, wyrazg zgode na ich opomiarowanie na warunkach okreslonych w pkt
1 ppkt 1.3, 1.4 i 1.5 Rozdzialu VI Regulaminu w nowym brzmieniu”.

11. Zmiany wprowadzone Uchwata RN Nr 60/9/RN/2014 z dnia 28.08.2014 r. weszly
w zycie z dniem podjecia. ,

12. Zmiany wprowadzone Uchwala RN- Nr 38/11/RN/2015 z dnia 31.08.2015 r.
W czesci dotyczacej Rozdziatu I pkt 3, 10 oraz Rozdziatu III pkt 1, 2, 4 — weszly
w zycie z dniem podjecia.

13. Zmiany wprowadzone Uchwala RN Nr 38/11/RN/2015 z dnia 31.08.2015 r.
W czesci dotyczacej Rozdziatu 1T pkt 1, 2, 3, 4, 5 — wchodza w zycie z dniem
01.12.2015r.

14. Zmiany wprowadzone Uchwatg RN Nr 62/2/RN/2016 z dnia 22.02.2016 r. weszly
w zycie z dniem podjecia. ’

15. Zmiany wprowadzone Uchwata RN Nr 17/4/RN/2019 z dnia 29.04.2019 r. wchodza
W zycie z dniem podjecia z tym, ze w okresie przejsciowym tj.:

15.1 0d 01.06.2019 r. do 31.12.2019 r. okres rozliczeniowy dla kosztéw zakupu

wody oraz e.c. na potrzeby podgrzania wody wodociggowej bedzie wynosit 7
miesigcy,

15.2 0d 01.06.2019 r. do 30.06.2020 r. okres rozliczeniowy dla kosztéw statych

e.c. oraz kosztow zakupu e.c. na potrzeby C.O. bedzie wynosit 13 miesigcy.

16. Zmiany wprowadzone Uchwatg RN Nr 34/12/RN/2022 z dnia 12.12.2022 1. wchodzg
W zycie z dniem podjecia i maja zastosowanie do rozliczen za sezon grzewczy (okres
rozliczeniowy) 2022/2023 oraz kolejnych, z wyjatkiem zapiséw: §1 pkt 1) Uchwaly
(dot. Rozdz. III pkt 1.1 Regulaminu); §1 pkt 3) - Uchwatly (dot. Rozdz. III pkt 2.2.
i pkt 2.4. Regulaminu) oraz §1 pkt 4) Uchwaly (dot. Rozdz. III pkt 2.5. Regulaminu)
— ktére wehodzg w zycie poczawszy od sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego)
2023/2024 r. — zgodnie z zapisem §2 pkt 1) Uchwaty.
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18. Zasady i warunki wprowadzenia lub rezygnacji z rozliczania czesci zmiennych
kosztow energii cieplnej centralnego ogrzewania przy pomocy podzielnikow kosztow
lub cieptomierzy, okreslone w pkt 1 ipkt 2 Rozdziatu VI Regulaminu, obowigzuja
zgodnie z zapisem pkt 3 Rozdziatu VI Regulaminu (§1 pkt. 6) - Uchwaly RN
Nr 34/12/RN/2022 z dnia 12.12.2022 r.) — do czasu wprowadzenia ostatecznego
rozwigzania, uwzgledniajacego  analize celowosei i warunkéw  stosowania
cieptomierzy lub podzielnikéw posiadajacych funkcje zdalnego odczytu, zgodnie
z postanowieniem Rozdz. III pkt. 5 oraz pkt. 6 Regulaminu.
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ROZDZ.1 Postanowienia ogélne

1.

a)

b)

b)

Niniejszy Regulamin okresla:

zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej, wody, gazu, energii elektrycznej
dla uzytkownikéw lokali,

zakres nadzoru statutowych organéw spétdzielni, do ktérego miedzy innymi nalezy:

- analiza wynikéw kazdorazowego rozliczenia,

- kontrola instalacji oraz sprawnosci urzadzen pomiarowych i podzielnikéw
w tych lokalach, w ktérych zuzycia odbiegaja od normy,

- losowe, ale wystarczajaco czeste kontrolowanie przedmiotowych instalacji, urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw w lokalach,

- podejmowanie racjonalnych dziatan majacych na celu minimalizowanie poza
mieszkaniowego zuzycia energii cieplnej,

- kontrolowanie przez Rad¢ Nadzorczg zamawianej mocy cieplne;.

Stosowane s réwnolegte dwa systemy rozliczania kosztéw zuzycia mediow:

system ryczaltowy, ktérego podstawe stanowi zasada naliczania zuzycia
proporcjonalnie w stosunku do powierzchni lokalu lub liczby 0s6b korzystajacych z
danego lokalu, rowne;j:

- liczbie 0s6b zameldowanych, przy czym liczba 0séb bedaca podstawg naliczen nie
moze by¢ mniejsza niz 1,

- liczbie 0s6b rzeczywiscie zamieszkujgcych, gdy jest ona wieksza od liczby oséb
zameldowanych,

system  rozliczeniowy, ktérego podstawe stanowig  wskazania jednostek
na wodomierzach, podzielnikach kosztéw, oraz wskazania zuzytego ciepla
na wodomierzach.

Jednostkg rozliczeniows, zgodnie z “Art. 4 Ustawy z dnia 15.12.2000 1.
0 spoldzielniach mieszkaniowych, jest nieruchomosé ewidencyjna. W tych
nieruchomosciach, ktére wyposazone s W wigcej niz jedno urzadzenie pomiarowe,
stanowigce podstawe fakturowania danego medium przez dostawce, jednostke
rozliczeniowa stanowi cze$é nieruchomosci, przypisana odrebnie do danego
urzadzenia pomiarowego. W przypadku, gdy dana nieruchomo$¢ wyposazona jest w
wigeej niz jedno urzadzenie pomiarowe z.w., a zakres zasilania pojedynczego
urzadzenia pomiarowego z.w. jest inny niz zakres zasilania pojedynczego urzgdzenia
pomiarowego c.w. — jednostka rozliczeniowg jest nieruchomogé ewidencyjna. W
zakresie ustalania oplat oraz rozliczania kosztéw dostawy energii elektrycznej
wewngtrznej przyjmuje sig, ze jednostka rozliczeniowa jest zawsze nieruchomogé
ewidencyjna, niezaleznie od liczby licznikéw energii elektrycznej istniejacych w tej
nieruchomosci.

Na rzecz optat ponoszonych przez Spétdzielnig za zuzycie energii cieplnej, wody,
gazu, energii elektrycznej w ramach danego okresu rozliczeniowego, Spotdzielnia
pobiera od uzytkownikéw lokali zaliczki. Dopuszcza sie¢ mozliwosé zmiany przez
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Zarzad wysokosci kwoty zaliczki w przypadku zmiany zasad rozliczania lub
znaczace] zmiany cen dostawcéw mediow — w  trakcie trwania okresu
rozliczeniowego.

. Rozliczenie zaliczek, o ktérych mowa w pkt. 4 dokonywane jest w terminie

do czterech miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i obejmuje poréwnanie
poniesionych przez Spéidzielnie rzeczywistych kosztow dostawy energii cieplnej,
wody, gazu i energii elektrycznej z zaliczkami pobranymi
od uzytkownikéw. Jezeli koAcowe terminy rozliczen zaliczek dwéch lub wiecej
rodzajéw mediéw o ktérych mowa w pkt. 4 przypadajg w przedziale czasu krétszym
niz dwa miesigce, to rozliczenie tych zaliczek moze byé dostarczone uzytkownikom
lokali facznie i w takim terminie, ktéry dla przedmiotowych rozliczen przypada
najp6znie;j.

. Niedoptate wynikajacg z rozliczenia kosztow zuzycia, uzytkownik lokalu wnosi
Jjednorazowo wraz z oplaty za uzytkowanie lokalu za miesigc nastepujacy
bezposrednio po terminie otrzymania rozliczenia, z uwzglednieniem mozliwosci
skorzystania  z uproszczonej wersji  ratalnej w/w  zobowigzania,
na warunkach okre$lonych w Rozdz. IV pkt A.6. ,Regulaminu postepowania
w SM ,, KARWINY” w Gdyni wobec 0s6b wzgledem niej zadtuzonych”.

Nadptata stanowi dodatnie saldo naliczen optat i pozostaje do dyspozycji uzytkownika
lokalu. W przypadku zaleglosci w optatach nadplata przeznaczona jest na pokrycie
powyzszych zalegtosci.

. Wszelkie  reklamacje dotyczace  rozliczenia nalezy  sklada¢ pisemnie
w siedzibie Spoldzielni w terminie 14 dni od daty dostarczenia rozliczenia
(potwierdzonego  przez odbierajacego rozliczenie).  Reklamacje  zlozone
po tym terminie, w przypadku ich pozytywnego rozpatrzenia, beda uwzgledniane
dopiero przy rozliczeniu nast¢pnego okresu.

Spétdzielnia prowadzi nadzér nad stanem technicznym, prawidtowoscig dziatania i
eksploatacji oraz aktualnoscig odbioréw legalizacyjnych urzadzen pomiarowych
bioracych udzial w wyznaczaniu i rozliczaniu kosztéw dostawy mediow pomiedzy
Spétdzielnig a dostawcami mediow:.

Spéidzielnia jest zobowiazana do inwentaryzowania urzadzen pomiarowych
w danej jednostce rozliczeniowe;.

Spdldzielnia jest zobowiazana do opomiarowania wszystkich punktéw czerpalnych
wody znajdujacych sie w dane;j jednostce rozliczeniowej poza lokalami mieszkalnymi
i uzytkowymi.

Spétdzielnia nadzoruje miesigczne odezyty zuzycia wody i energii cieplnej na
potrzeby c.o. prowadzone przez dostawce. Poprzez swoich pracownikow, zlecenie
zewngtrzne lub odczyty dokonane przez uzytkownikéw lokali, Spétdzielnia dokonuje
odeczytéw wodomierzy indywidualnych na zakoriczenie okresdw rozliczeniowych. W
trakcie odczytow dokonywanych przez pracownikéw Spétdzielni, prowadzony jest
przeglad stanu technicznego wodomierzy polegajacy na sprawdzeniu prawidtowosci
dziatania urzadzen i stanu plomb. Uzytkownik lokalu obowigzany jest potwierdzi¢
wlasnym podpisem prawidlowosé dokonanego odczytu oraz ewentualne uwagi
dotyczgce dziatania wodomierzy. Wyznaczone stuzby Spotdzielni, prowadzg kontrole
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i weryfikujag wazno$é dokumentow legalizacyjnych wodomierzy, zainstalowanych w
lokalach mieszkalnych.

10. Gléwny Uzytkownik lokalu jest wiascicielem zainstalowanych w jego lokalu
wodomierzy, podzielnikéw kosztéw c.o. oraz zainstalowanych na zewnatrz lokalu
cieptomierzy i w zwigzku z tym, ponosi koszty zakupu i montazu tych urzadzen, a w
przypadku, gdy wodomierze podlegajg legalizacji ponosi koszty ewentualnej ich
legalizacji. Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzj¢ o pokryciu przez Spoldzielnie
catosci lub czesci kosztéw zakupu i montazu wodomierzy lokalowych oraz ich
legalizacji badz wymiany legalizacyjnej w ramach funduszu remontowego
okreslonego w planie gospodarczo-finaisowym Spétdzielni.

10.1  Dodatkowo w przypadku rozliczania czgsel kosztéw c.0. za pomoca
cieplomierzy lub podzielnikéw kosztéw c.o. uzytkownicy lokali ponosi¢ beda koszt
odczytu  manualnego  lub radiowego oraz koszty rozliczenia, zgodnie
z zasadami ustalonymi w niniejszym regulaminie i trescia umowy zawartej
z przedsigbiorstwem dokonujacym odczytu i rozliczenia.

Rada Nadzorcza w planie gospodarczo — finansowym moze ustali¢ koszty
Jednorazowego rozliczenia ryczattowego zuzycia c.o. dla uzytkownikow lokali,
ktérzy nie posiadajg w lokalu legalizowanego cieplomierza mimo, ze
nieruchomos¢ rozliczana jest wedtug wskazan cieplomierzy indywidualnych.

10.2 Dodatkowo przy rozliczaniu zuzycia zimnej wody (z.w.) i cieplej wody (c.w.)
Uzytkownicy lokali ponosié beda koszty odczytu manualnego lub radiowego
wodomierzy oraz koszty rozliczenia zgodnie z zasadami ustalonymi w
niniejszym regulaminie i trescig umowy zawartej z przedsigbiorstwem
dokonujacym odeczytu i rozliczenia. ‘%aﬁkowity koszt odczytu i rozliczenia
wodomierzy w zasobach Spéldzielni dzieli si¢ proporcjonalnie do powierzchni
catkowitej lokali. Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-finansowym moze
ustali¢ koszty jednorazowego rozliczenia ryczattowego zuzycia wody dla
uzytkownikéw lokali, ktérzy nie posiadajg w lokalu legalizowanego
wodomierza.

10.3  Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest:
a) Udostepnienie na prosbe Spéldzielni lokalu w celu dokonania montazu, wymiany,
odczytu lub kontroli stanu technicznego wodomierzy, podzielnikéw kosztéw ¢.o. oraz

cieplomierzy;
b) niezwloczne zawiadomienie Spéldzielni o uszkodzeniu i stwierdzeniu niewlasciwego
dziatania wodomierzy, podzielnikow kosztow c.0.

lub cieptomierzy oraz o naruszeniu plomb zabezpieczajacych te urzgdzenia;
¢) przedstawienie na zgdanie Spéldzielni dokumentéw stwierdzajacych  waznosé
legalizacji wodomierzy (pierwszej lub penownej)

-10.4 W celu zapewnienia prawidlowego rozliczenia zaliczek Zarzad podejmuje
decyzj¢ o sposobie i terminie odczytu wskazan wodomierzy, podzielnikéw
kosztéw c.o. i cieptomierzy znajdujacych sie w lokalach Spétdzielni.
11. W przypadku niedokonania odezytu podzielnikéw kosztéw c.o. lub cieptomierza w
terminie podstawowym i dodatkowym z przyczyn obiektywnych i niezaleznych od
uzytkownika oraz nie swiadczacych o jego ztej woli — ustala si¢ koszt ogrzewania
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1 m? powierzchni lokalu w wymiarze $redniego lokalowego kosztu (KL) ogrzania
1 m* powierzchni lokalu w danej jednostce rozliczeniowej, w danym okresie
rozliczeniowym.
W przypadku stwierdzenia zaistnienia co najmniej jednej z nastepujacych sytuacji
wynikajacych ze zlej woli badZ swiadomego i celowego dziatania uzytkownika lokalu
polegajacego miedzy innymi, na:
* odmowie lub uniemozliwieniu dokonania odczytu podzielnikéw kosztéw c.o.
lub cieptomierza w terminie podstawowym
i dodatkowym; '
* uszkodzeniu co najmniej jednego podzielnika kosztéw c.o. lub cieplomierza
badz uszkodzeniu zainstalowanej na nich plomby;
e samowolnym przerobieniu instalacji grzewczej, bez porozumienia
1 zgody Spétdzielni lub w sposéb niezgodny z ustalonymi przez Spétdzielnie
warunkami;

ustala si¢ koszt ogrzewania 1 m? paewierzchni lokalu w wymiarze $redniego
lokalowego kosztu (Kir) ogrzania 1 m?. powierzchni lokalu w danej jednostce

rozliczeniowej, w danym okresie rozliczeniowym, powigkszonego  wsp6tczynnikiem
2,0.

12. W przypadku zgloszenia przez lokatora uszkodzenia podzielnika kosztéw c.o. lub

13

cieplomierza w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie kosztéw ciepla bedzie
przebiegaé nast¢pujaco: wskazanie podzielnika kosztow c.o.
lub cieplomierza za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do chwili
doprowadzenia  urzadzenia do  stanu wilasciwego  bedzie  oszacowane
w wysokosci wynikajacej z metod szacowania specjalistycznej firmy rozliczeniowe;.

- W przypadku stwierdzenia przez przedstawiciela Spéidzielni lub zgloszenia przez

uzytkownika lokalu niesprawnosci ktéregokolwiek z wodomierzy zainstalowanych w
lokalu, rozliczenie zuzycia wody — a% do momentu odbioru technicznego przez
Spotdzielnig instalacji naprawionego lub wymienionego wodomierza — przebiegaé
bedzie w nastepujacy sposdb: '

a) przez pierwsze dwa miesigce od dnia stwierdzenia lub zgloszenia
niesprawnosci wodomierza, rozliczenie sporzadza
si¢  proporcjonalnic do . wskazania niesprawnego  wodomierza
z poprzedniego okresu rozliczeniowego oraz wskazan biezacych
pozostatych, sprawnych wodomierzy znajdujgcych sie w lokalu;

b) w przypadku braku naprawy lub wymiany niesprawnego wodomierza w
okresie do dwoch  miesiecy od daty zgloszenia
lub stwierdzenia jego niesprawnosci — uzytkownik lokalu przechodzi po
okresie wskazanym w ppt. a) na ryczattowe rozliczanie zuzycia wody w
lokalu, wg normy ryczattowej okreslonej w pkt. 2 Rozdziatu II niniejszego
Regulaminu, z uwzglednieniem postanowien pkt. 24. W takiej sytuacji —
okres od dnia zgloszenia lub stwierdzenia niesprawnosci wodomierza do
dnia przejscia na rozliczanie ryczaltowe, zostanie rozliczony wg $redniej
wskazafi wszystkich wodomierzy w tym lokalu z poprzedniego okresu

rozliczeniowego.
%Z%
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15.

W przypadku stwierdzenia przez Spoidzielni¢ utraty przez wodomierz cech
legalizacyjnych, zuzycie wody w lokalu rozliczane bedzie jak dla lokalu
nieopomiarowanego (wg systemu ryczaltowego) — za okres od poczatku danego
okresu rozliczeniowego badz od daty utraty przez wodomierz cech legalizacyjnych —
do dnia odbioru przez Spéldzielni¢ sprawnego, posiadajgcego cechy legalizacyjne
wodomierza z uwzglgdnieniem postanowien pkt 24.

W przypadku nieudostgpnienia przez lokatora swojego lokalu przedstawicielom
Spotdzielni w celu dokonania odczytéw wskazan wodomierzy, badz tez nie
przekazania do Spoétdzielni informacji o stanie tych odczytow (w przypadku
dokonywania odczytéw bezposrednio przez lokatoréw) — w terminach okreslonych
przez Spoldzielnig, Zarzad Sp-ni moze podjag¢ decyzje o przeprowadzeniu
dodatkowych odczytéw wskazan nieodczytanych wodomierzy. W przypadku
udokumentowanej przez przedstawiciela Spoétdzielni bezskutecznosci podjetych
dziatan w tym zakresie — gléwny uzytkownik lokalu (ptatnik) zostanie obcigzony
Jednorazowsg oplata w wysokosci 5% obowiazujacej w danym roku krajowej ptacy
minimalnej, stanowigcg ryczaltowa rekompensate poniesionych przez Spéldzielnie
kosztow tego przedsiewzigcia, przy czym — w uzasadnionych przypadkach Zarzad
moze odstapi¢ od obciazenia uzytkownika lokalu tg optatg.

W przypadku braku dokonanego odczytu, rozliczenie zaliczek przeprowadzone
zostanie szacunkowo, przyjmujac symulacyjne zuzycie Z.W.
i cw. w wielkosciach analogicznych do faktycznego zuzycia, wyliczonego
na podstawie dwoch ostatnich odeczytdéw 1 nie podlega¢ bedzie korekcie
do nastgpnego okresu rozliczeniowego.

W przypadku braku takiej mozliwosci (np. dostepny tylko jeden odczyt), symulacyjne
zuzycie dla celéw ustalenia wielkosci zaliczki ustala si¢
w wysokosci 2,0 m* /osobg/ m-c dla z.w. oraz w wysokos$ci 2,0 m? /osobe/ m-c dla
cw. a wysoko$¢ tak wyliczonych zaliczek nie podlegaé bedzie korekcie
do nastgpnego okresu rozliczeniowego.

Po dokonaniu odczytéw rzeczywistych wskazan wodomierzy w lokalach

rozliczanych wczesniej na podstawie symulacyjnego zuzycia z.w. i ¢.w.-

korekty tych rozliczen dokonywane bgda wg aktualnych cen wody zimnej

i energii cieplnej dla celow podgrzania tej wody.

16. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany wystgpié do Spoldzielni na pismie,

o wyrazenie zgody na wykonanie wszelkiego rodzaju przerébek i zmian
w instalacji grzewczej C.O. Przebudowana instalacja powinna byé wykonana zgodnie
z wydanymi warunkami technicznymi i odebrana przez Spétdzielnie.

17. Koszty zuzycia wody i energii cieplnej do podgrzania wody, wyliczone

na podstawie wskazan wodomierzy w pomieszczeniach udostgpnionych
do korzystania firmie sprzatajacej osiedle, obcigzaja w danym okresie rozliczeniowym
koszty ogolne Spoétdzielni badz obciazaja dang firme sprzatajacg — zgodnie z zapisami
umowy zawartej z tg firma.

18. Minimalng temperature dla klatek schodowych w budynkach mieszkalnych okresla

si¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki, na +8°
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20.

21.

22.

23.

C, natomiast minimalng temperaturg techniczng dla lokali mieszkalnych okresla si¢ na
+16° C.

Po dokonaniu wstgpnej analizy odczytanych wskazan wodomierzy, podzielnikéw
kosztow c.o0. i cieptomierzy, Spétdzielnia we wilasnym zakresie badz wspélnie z
przedsigbiorstwem rozliczajacym na podstawie zawartej umowy dokona kontrolnego,
powtérnego odeczytu wskazan odpowiednich urzadzef, w sytuacji gdy wyniki
rozliczen takich uzytkownikéw lokali. razagco odbiegaja od rozliczen pozostatych
uzytkownikéw lokali. Kontrolne odczyty i sprawdzenie stanu technicznego
cieplomierzy, wodomierzy i podzielnikéw kosztéw c.o. beda stanowi¢ podstawe do
ewentualnej korekty rozliczen przed wystaniem ich do lokatorow.

Lokale uzytkowe, wyposazone w samodzielne urzadzenia pomiarowe (cieplomierz,
wodomierz) bedace weztami fakturowymi rozliczane sg zgodnie z fakturowymi
kosztami dostawcy.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
spowodowanej przekazaniem lokalu przez dotychczasowego uzytkownika
do dyspozycji spoldzielni, jego zamiang lub zbyciem wszelkie skutki rozliczen
przejmuje nastepca, w formie pisemnego o$wiadczenia przy przejmowaniu lokalu.

Wprowadza si¢ obligatoryjny obowigzek opomiarowania przez uzytkownikéw lokali
- wszystkich  lokali  spoldzielczych i  wyodrebnionych  podigczonych
do sieci wodociggowej, usytuowanych w zasobach SM ,Karwiny” w Gdyni —
w wodomierze wody zimnej i cieptej. Podstawowym systemem rozliczania kosztow
zuzycia z.w. i c.w. w stosunku do kosztu fakturowego jest system oparty na
wskazaniach wodomierzy, natomiast systemem pomocniczym jest system mieszany tj.
wspdlnie i jednoczesnie funkcjonujacy w danej jednostce rozliczeniowej system
oparty na wskazaniach wodomierzy (lokale opomiarowane), oraz system ryczaltowy
(lokale nieopomiarowane), stosowany do czasu opomiarowania w wodomierze
wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej, badz tez stosowany w przypadku,
kiedy z winy uzytkownika, wzgledy techniczne lub prawne uniemozliwiajg
wiarygodny odczyt istniejacego wodomierza. Zarzad podejmuje decyzje o sposobie
wprowadzenia zasad wymiany wodomierzy oraz rodzajach stosowanych
w lokalach wodomierzy, w tym wodomierzy z odczytem radiowym,
z mozliwoscig zastosowania okresu przejéciowego, w ktérym to okresie dopuszcza sie
jednoczesne funkcjonowanie wodomierzy z odczytem radiowym i wodomierzy bez
takiej opcji, przy czym w przypadku wprowadzenia wodomierzy z odczytem
radiowym ustala si¢, ze kazdy uzytkownik lokalu znajdujacego si¢ w zasobach
Spotdzielni zobowigzany jest do zainstalowania wodomierzy przystosowanych do
odczytu radiowego w systemie odczytu, ktéry jest stosowany przez Spétdzielnie.
Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia wody zglaszane przez uzytkownikéow
lokali, ktérzy nie zastosuja si¢ do powyzszych ustalen nie beda uwzgledniane.

Istotnym elementem sposobu rozliczania kosztéw zuzycia zw. i c.w.
na poszczegélne lokale w danej jednostce rozliczeniowej, jest uwzglednienie réznicy
wielkosci zuzycia z.w. i c.w. wykazanej w danym okresie rozliczeniowym na
budynkowym wodomierzu wezlowym a suma odczytéw dokonanych na
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wodomierzach lokalowych danej jednostki rozliczeniowej
(z uwzglednieniem tzw. odczytéw symulacyjnych oraz ryczattéw), zwang takze
posrednim (kompensacyjnym) zuzyciem wody cieplej i zimnej.

W sytuacjach kiedy wzgledy techniczne, organizacyjne, ekonomiczne, prawne lub
spofeczne — uniemozliwiajg, utrudniaja badZz tez stanowig przeciwwskazanie do
przejscia uzytkownika lokalu lub grupy uzytkownikéw lokali w okre$lonym terminie
na rozliczanie zuzytej wody wg systemu ryczaltowego, z powodu utraty cech
legalizacyjnych zainstalowanych w lokalu(ach) wodomierzy — Zarzad moze podjaé
decyzje o przesunieciu terminu przejscia danego uzytkownika lub grupy
uzytkownikéw w tryb rozliczania wg systemu ryczattowego. W okresie przejéciowym
rozliczenie sporzadza si¢ proporcjonalnie do wskazan wodomierzy z ostatniego
okresu rozliczeniowego, przed utratg cech legalizacyjnych tych wodomierzy.

W przypadku przejscia calej Spétdzielni na system wymiany (montazu) wodomierzy
zw. i c.w. z naktadkami do odczytu radiowego i montazem systemu odczytu
radiowego — zaréwno wymiana (montaz) jak i odczyty tych wodomierzy beda
przeprowadzane przez Spoétdzielnig. W takim przypadku -
o ile Rada Nadzorcza podejmie stosowng decyzje (o ktorej mowa w Rozdz. I pkt 10)
dot. pokrycia przez Spétdzielni¢ kosztéw zakupu i wymiany (montazu) wodomierzy
lokalowych w ramach funduszu remontowego Spétdzielni - wymiana (montaz) tych
wodomierzy w ogloszonym pierwszym i drugim terminie — zostanie dokonana bez
obcigzania uzytkownikéw lokali dodatkowymi kosztami. W przypadku, gdy pomimo
dwukrotnej proby — Spotdzielnia nie uzyska dostgpu do lokalu — z tytutu skuteczne;j
badz bezskutecznej proby dokonania wymiany (montazu) wodomierzy w danym
lokalu, w kolejnym terminie, o ktérym skutecznie poinformowano — uzytkownik
lokalu/ptatnik ~ bedzie obciazony kazdorazowo  zryczaltowanymi  kosztami
dodatkowymi poniesionymi przez Spéfdzielni¢ z tego tytutu, w wysokosci 61,50 zt
(stownie: sze$¢dziesigt jeden zlotych 50/100) brutto — za skuteczng badz tez
bezskuteczng probe dokonania takiej wymiany (montazu) jednego wodomierza. W
uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstapi¢ od obcigzenia uzytkownika
lokalu/ptatnika ww. optatg.

W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu wymiany grzejnikéw zeliwnych
na nowe (na koszt wlasny) — ustala sig, ze koszty zrzutu wody z instalacji
wewngtrznej budynku c.o. oraz ponownego jej uzupelnienia, zwigzanego z tg
wymiang — obcigzajg w catosci danego uzytkownika lokalu, w nastepujacy sposéb:

a) w przypadku budynkéw z indywidualnymi wezlami dwufunkcyjnymi,
bedacymi wlasno$cia Spétdzielni:
- za zgodg Spoldzielni i w terminie uzgodnionym - obowigzuje zryczattowana
optata w kwocie 30,00 zt (stownie: trzydziesci ztotych 00/100) brutto;
- bez zgody Spoétdzielni i w spos6b samowolny — obowigzuje zryczattowana
oplata w kwocie 300,00 zt (stownie: trzysta zlotych 00/100) brutto;

b) w przypadku pozostatych budynkéw lezacych w zasobach Spétdzielni:
- za zgoda Spotdzielni 1 w terminie uzgodnionym — obowiazuje zryczattowana
oplata w kwocie 369,00 zt (stownie: trzysta sze$¢dziesigt dziewie¢ ztotych
00/100) brutto;
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- bez zgody Spétdzielni i w sposéb samowolny — obowigzuje zryczaltowana
optata w kwocie 1.107,00 zt (stownie: jeden tysigc sto siedem ztotych 00/100)
brutto.
Ww. optlaty stosuje si¢ réwniez, gdy zrzuty wody dokonywane bedg z innych powodéw,
niz wymiana grzejnikow.

ROZDZ. 11 Rozliczanie kosztéw zuzytej wody.

1. Koszty bezposredniego zuzycia wody w lokalach opomiarowanych rozliczane sa
wedlug wskazaf wodomierzy zimnej i cieptej wody zuzytej w okresie rozliczeniowym
na podstawie odczytu z wodomierzy indywidualnych
w lokalach (z uwzglednieniem tzw. odczytow symulacyjnych).

Lokale mieszkalne nieopomiarowane, rozliczane sa wg ryczaltowej normy zuzycia
wody zimnej i cieplej w wysokosci:

- z.w. — 4,0 m*/osobe/m-¢ !

- ¢.w. — 3,5 m3/osobe/m-¢

2. Roznice wskazan w zuzyciu zimnej wody, wystepujgce pomiedzy suma wskazan
odezytow z wodomierzy indywidualnych (zimnej i cieplej wody) wraz z normami
ryczaltowymi a wskazaniami wodomierzy zbiorczych zimnej wody, w tym wody do
podgrzania w danej jednostce rozliczeniowej, rozlicza sie proporcjonalnie do
wielkosci zuzycia wody (okreslonego na podstawie odczytow wskazan wodomierzy
lokalowych, z uwzglednieniem tzw. odczytéw symulacyjnych) i norm ryczattowych w
poszczegblnych lokalach.

3. Okres rozliczeniowy dla kosztéw zakupu wody ustala si¢ na 6 miesiecy tj. od dnia
01.01. do dnia 30.06. i od dnia 01.07. do dnia 31.12. danego roku.

4. Oplate zaliczkowa na poczet kosztu zuzycia wody za dany okres rozliczeniowy
wyznacza si¢ przyjmujac ceng dostawcy 1 m* wody, oraz przy zatozeniu, ze zuzycie
wody bedzie takie jak w poprzednim okresie rozliczeniowym. Istnieje mozliwosé
zmiany wysokosci zaliczek pod wzgledem wielkosci zuzycia w przypadku
udokumentowanej zmiany liczby 0séb w lokalu opomiarowanym w trakcie okresu
rozliczeniowego lub innych, uzasadnionych powodéw.

5. W przypadku pierwszego okresu rozliczeniowego po zamontowaniu wodomierzy z.w.
I c.w. — przyjmuje sig, ze stanowigce podstawe wyznaczenia optaty zaliczkowej

zuzycie wody bedzie wynosito odpowiednio: dla wody zimnej 2,0 m*/osobe/m-c; dla
wody cieplej 2,0 m*/osobg/m-c.
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ROZDZ.1II Rozliczanie kosztéw energii cieplne;j.
1. Zasady ogélne

1.1 Na faczne koszty energii cieplnej dostarczanej i zuzywanej przez lokale Spétdzielni
skladaja sie niezaleznie rozliczane:

* koszty stale poniesione w danym okresie rozliczeniowym przez Spétdzielnie
z tytulu dostarczenia e.c. do instalacji centralnego ogrzewania w zasobach
Spoldzielni oraz z tytulu podgrzewania wody wodociagowej dostarczonej
do zasobow Spoétdzielni. Na koszt ten skfada si¢ roczna optata za zaméwiong
moc cieplng, oplata za noénik e.c., za ustugi przesylowe, za przerwane i
wznowione dostarczanie e.c.

* zmienne koszty energii cieplnej zuzywanej dla podgrzania wody;

* zmienne Kkoszty energii cieplnej zuzywanej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali.

1.2 Wszystkie wymienione w pkt. 1.1 koszty w wysokosci akceptowanej i bezposrednio
poniesionej przez Spéldzielnie sa w calosci i wg zasad okreslonych w pkt.: 2, 3 i 4
rozdzielane na wszystkich faktycznych odbiorcéw energii cieplnej.

1.3 Rozliczanie kosztow energii cieplnej dostarczonej i zuzywanej przez lokale uzytkowe,
bedace wiasnoscig Spotdzielni, dokonywane jest w nastepujgcy sposéb:

» lokale uzytkowe usytuowane w -budynkach rozliczane sa analogicznie jak
lokale mieszkalne;

* lokale uzytkowe pozostate, o ile to mozliwe, winny rozlicza¢ si¢ bezposrednio
z dostawcg ciepla, na podstawie wskazan cieplomierza zainstalowanego przez
dostawce ciepta lub przez Spotdzielnig, a w pozostatych przypadkach
sg rozliczane przez Spoldzielni¢ na zasadach ogélnych, z uwzglednieniem
zapiséw pkt. 20 Rozdziatu I niniejszego Regulaminu.

2. Rozliczanie kosztéw stalych energii cieplnej

2.1. Przypadajacy na dany lokal i wiasciwy dla danego okresu rozliczeniowego koszt staty
energii cieplnej wyznacza si¢ jako iloczyn kosztéw stalych danej jednostki
rozliczeniowej i stosunku powierzchni uzytkowej (grzewczej) danego lokalu do sumy
powierzchni uzytkowej (grzewczej) wszystkich lokali rozliczanych w danej jednostce
rozliczeniowe;j.

2.2. Opfaty zaliczkowe na poczet oplaty stalej w danej jednostce rozliczeniowej, ustala si¢ na
podstawie rzeczywistego rozliczenia optaty stalej w poprzednim okresie rozliczeniowym
i zmian ,Taryf dla ciepta” OPEC, z uwzglednieniem prognozowanych zmian optat
za zamdwiong moc cieplna.

2.3. Okres rozliczeniowy kosztow stalych e.c. wynosi 12 miesiecy tj. od dnia 01.07. danego
roku do dnia 30.06. roku nastepnego.

2.4. Koszt staly energii cieplnej specyfikuje si¢ i rozlicza odrebnie dla kosztéw statych
energii cieplnej na cele c.o., oraz kosztow statych energii cieplnej do podgrzania wody
(c.w.), zgodnie z akceptowanym przez Spoldzielnie podziatem tych kosztéw dokonanym
przez dostawce.

2.5. W przypadku indywidualnych wezléw budynkowych c.o./c.w., bedacych wiasnoscig
Spéldzielni, koszty obstugi i prognozowane koszty obstugi tych wezléw - w tym koszty
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nadzoru, eksploatacji, konserwacji i drobnych remontéw urzadzen tych weztéw,
wynikajgce z zawartych ze zleceniobiorca uméw — nie wehodza w sklad kosztow statych
energii cieplnej na cele c.0., lecz stanowig odrebng pozycje kosztows dla okreslonej
grupy odbiorcéw, o nazwie : ,koszty obstugi indywidualnych weztéw budynkowych
c.0./c.w., bedacych wlasnoscig Spotdzielni”.

3. Rozliczanie kosztéw zmiennych energii cieplnej zuzytej dla podgrzania wody

3.1. Koszt zmienny energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody jest ustalany proporcjonalnie
do catkowitego zuzycia wody cieplej przypadajacego na dany lokal. Wyznaczany jest
on jako iloczyn akceptowanej przez Spétdzielni¢ sumy fakturowych kosztéw podgrzania
wody przypisanych danej jednostce rozliczeniowej w danym okresie rozliczeniowym
oraz zmierzonego w lokalu zuzycia wody cieplej (lub normy ryczattowe;j), dzielony przez
sum¢ zmierzonych zuzy¢ wody cieplej (lub norm ryczaltowych) w poszczegélnych
lokalach danej jednostki rozliczeniowe;j.

3.2. Okres rozliczeniowy dla kosztéw zmiennych e.c. na potrzeby podgrzewania wody
wodociagowej ustala si¢ na 6 miesiecy tj. od dnia 01.01. do 30.06. i od 01.07. do 31.12
danego roku.

3.3. Oplate zaliczkowg na poczet kosztu energii cieplnej do podgrzania wody na dany okres
rozliczeniowy wyznacza si¢ przy zalozeniu, ze zuzycie podgrzanej wody bedzie takie
jak w poprzednim okresie rozliczeniowym, a koszt jednostkowy ustala sie zgodnie
z prognoza cen dostawcy oraz na podstawie ilosci e.c. zuzytej do podgrzania 1 m®> wody
w danej jednostce rozliczeniowej - w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Istnieje mozliwo$é zmiany wysokosci zaliczek pod wzgledem wielkosdci zuzycia
w przypadku udokumentowanej zmiany liczby o0s6b w lokalu opomiarowanym
w trakcie okresu rozliczeniowego, lub innych uzasadnionych powodéw.

3.4. Wykreslony

4. Rozliczanie kosztéw zmiennych energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego
ogrzewania w lokalach wyposazonych i niewyposazonych w podzielniki kosztéw C.O.
lub cieplomierze.

1.1.  Koszty zmienne energii cieplnej wiasciwe dla danego okresu rozliczeniowego i dla
danej jednostki rozliczeniowej, w przypadku lokali wyposazonych w podzielniki
kosztéw C.O. lub cieplomierze, rozliczane sg nastepujgco:

— 30% rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu jako koszt staty

ogrzewania tazienek, pomieszczen wspdlnego uzytku oraz ogrzewania budynku przez
instalacje¢ C.O.

- 70% kosztéw rozlicza si¢ wg wskazan podzielnikoéw kosztow lub cieptomierzy

1.2, Lokale mieszkalne i uzytkowe nalezace do danej jednostki rozliczeniowej obciazane
sg czgscig odpowiedniego kosztu, o ktérym mowa w pkt. 4 ppkt. 4.1, proporcjonalnie
do wskazan podzielnikéw lub cieplomierzy w lokalu, przy uwzglednieniu
wspotczynnika korekcyjnego zaleznego od typu i mocy cieplnej grzejnika oraz
wspotczynnika  wyréwnawczego wynikajacego z odmiennego  usytuowania
poszczegdlnych lokali w bryle budynku.
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1.3.

1.4.
1.5.
1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

Lokale, w ktérych nie dokonano odczytéw podzielnikéw kosztéw c.o. lub
cieptomierzy, w tym takze z powodu stwierdzonego faktu ich niewlasciwego
funkcjonowania, obcigzane sa kosztami zmiennymi e.c. zuzytej na potrzeby c.o.
zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt.11 i pkt. 12 Rozdziatu I (Postanowienia
ogoblne).

Wykreslony
Wykreslony

W przypadku uszkodzenia jednego z podzielnikow w sposéb uniemozliwiajacy
odczyt, lokal moze zosta¢ rozliczony w oparciu wskazania pozostatych sprawnych
podzielnikow.

W jednostkach rozliczeniowych w ktérych lokale sa rozliczane z kosztéw zmiennych
zuzycia energii cieplej C.O. za pomoca podzielnikéw ciepla/cieptomierzy, Zarzad
Spétdzielni moze, w przypadkach w ktérych niemozliwe byloby prawidlowe
rozliczenie kosztéw tej energii, wprowadzi¢ na stale lub na okres przejsciowy
rozliczanie energii C.O. na podstawie powierzchni lokali.

Uzytkownicy lokali wnosza miesigczne oplaty ryczattowe w postaci zaliczki
podlegajgcej rozliczeniu, ktérych wysoko$é ustala sie na podstawie $redniego
miesigcznego zuzycia energii cieplnej w danej jednostce, za trzy ostatnie sezony
grzewcze.

W przypadkach uzasadnionych analiza poréwnawcza kosztéw zuzycia w stosunku
do wnoszonych oplat zaliczkowych (nagly wzrost poboru energii cieplnej — mrozna
zima), Zarzad moze wprowadzi¢ korekte zaliczki w trakcie sezonu rozliczeniowego.

Zaliczki na poczet oplaty zmiennej dla danego lokalu za energi¢ cieplng dostarczang
na potrzeby C.O. pobierane sg w okresie.od 1.10 do 30.04.

Decyzj¢ o terminie wznowienia i przerwania dostarczania energii cieplnej na potrzeby
C.O. podejmuje Zarzad Spétdzielni.

W jednostkach rozliczeniowych, w ktérych lokale nie sg wyposazone w cieplomierze
lub indywidualne podzielniki kosztéw c.o. badZz tez jednostka rozliczeniowa nie
spelnia kryteriow okreslonych w niniejszym Regulaminie, niezbednych do rozliczania
czgsci kosztéw zmiennych energii cieplnej przy pomocy podzielnikéw kosztéw c.o.
lub cieptomierzy — koszty zmienne energii cieplnej do celéw c.0. s3 rozliczane
pomiedzy wszystkich indywidualnych uzytkownikéw lokali proporcjonalnie — w/g
stosunku powierzchni danego lokalu do sumy powierzchni wszystkich lokali
nalezacych do danej jednostki rozliczeniowej.

Okres rozliczeniowy dla kosztéw zmiennych e.c. zuzytej na potrzeby C.O. ustala si¢
na 12 miesigcy tj. od dnia 01.07. danego roku do dnia 30.06. roku nastepnego.

5. Cieptomierze posiadajace funkcjg zdalnego odczytu stosuje si¢ w przypadku, gdy:

1) instalacja centralnego ogrzewania w lokalu znajdujgcym sie w budynku
wielolokalowym posiada jednopunktowy uklad zasilania w cieplo wszystkich
grzejnikéw znajdujacych si¢ w danym lokalu;

2) sa spelnione tgcznie warunki:

a) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwo$é zastosowania tych
cieplomierzy,
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b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze,
ze projektowana oszczgdnos¢ energii w wyniku zastosowania cieptomierzy jest
wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,

¢) ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza

wartosci, o ktérych mowa w art. 45a ust. 13 Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.

— Prawo energetyczne,

d) zostaty zainstalowane zawory posiadajgce glowice termostatyczne na

grzejnikach usytuowanych w lokalach znajdujacych si¢ w budynku wielolokalowym,
e) wezly cieplne umozliwiaja zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych
z transportu nosnika zewnetrzng instalacjg odbiorczg.

6.  Podzielniki kosztéw ogrzewania posiadajace funkcje zdalnego odczytu stosuje
sie¢ w przypadku, gdy: -
1) instalacja centralnego ogrzewania nie spetnia warunku, o ktérym mowa w pkt 5.1)
2) sa spetnione tgcznie warunki:
a) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwo$¢ zastosowania
podzielnikéw kosztow ogrzewania,
b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze,
projektowana oszczgdno$¢ energii w wyniku zastosowania podzielnikow
kosztéw ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych
urzadzen, :
c) ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza wartosci,
o ktérych mowa w art. 45a ust. 13 Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
— Prawo energetyczne,
d) zostaly zainstalowane zawory posiadajace glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach znajdujacych si¢ w budynku wielolokalowym,
e) wezty cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z transportu
nosnika zewnetrzng instalacjg odbiorcza.

7. Wybor metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta na poszczegOlne lokale w danym
budynku: .
1) Dla budynku wielolokalowego dokonuje sie wyboru metody rozliczania
catkowitych kosztéw zakupu ciepta na poszczegélne lokale w tym budynku, tak aby
wybrana metoda, uwzgledniajgc wspotezynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta
na ogrzewanie wynikajace z polozenia lokalu w bryle budynku, przy jednoczesnym
zachowaniu  prawidlowych ~ warunkéw  eksploatacji  budynku  okreslonych
w odrebnych przepisach, stymulowata energooszczedne zachowania oraz zapewniata
ustalanie kosztéw zakupu ciepta w sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepta
na ogrzewanie.
2) Dla budynku wielolokalowego dokonuje si¢ wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta wykorzystujacej wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania, jezeli
zgodnie z pkt. 8 jest mozliwe wyznaczenie dla kosztéw zmiennych zakupu ciepta
zaleznych od jego zuzycia w lokalach dla kazdego sezonu grzewczego:
a) maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
w lokalach w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wielolokalowym;
b) minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
w lokalach w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych

w budynku wielolokalowym.
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8. Maksymalny 1 minimalny koszt zmienny zakupu ciepla:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepla w budynku wylicza sie
poprzez podzielenie kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez
powierzchni¢ uzytkowg wszystkich lokali w budynku bioracych udziat
w rozliczeniu.

Srednig jednostkowa wartosé zuzycia ciepta w budynku wylicza si¢ poprzez
podzielenie  sumy odczytéw  podzielnikéw  kosztdéw  ogrzewania
(z uwzglednieniem wspélczynnikoéw oceny i wyréwnawczych) przez
powierzchni¢ uzytkowg wszystkich lokali w budynku wyposazonych
w podzielniki.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla, o ktérym mowa w pkt 7.2a),
wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal, wynikajaca
z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu ustala si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 250 % $redniego jednostkowego
kosztu zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt. 8.1)
lub kosztu zmiennego zuzycia ciepla wyliczonego na podstawie 250 %
sredniej jednostkowej  wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak
w pkt.8.2).

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktérym mowa w pkt 7.2b),
wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng
do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okre§lone w przepisach wydanych na podstawie
art. 7 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu, ustala si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 50% $redniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w budynku wyznaczonego jak w pkt.8.1) lub
kosztu zmiennego zuzycia ciepta wyliczonego na podstawie 50% $redniej
jednostkowej wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt.8.2).
Ustalona réznica migdzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym -
zmniejsza lub zwigksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta
w budynku.

9. Zakres przekazywanych nieodptatnie uzytkownikom lokali, nie rzadziej niz raz w roku,
informacji dotyczacych rozliczen kosztéw zakupu ciepta, obejmuje:
1) dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy:

a) dla budynku:
— ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz

przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku,

— ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku
— powierzchnig lub kubaturg budynku, — ilo§é pobranego ciepta przypadajaca

na 1 m? powierzchni lokali lub I m* kubatury,

— koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszt

przygotowania cieplej wody uzytkowej,

— koszty stale zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z iloéci pobranego ciepta,

— stosowane wspoétezynniki wyréwnawcze dla poszezegélnych lokali,

— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub
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1 m? kubatury,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

- informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow, '

b) dla lokalu: i

— ilo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepla,

— ilos¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla skorygowang przez
wspolczynnik wyréwnawczy,

— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

— wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty,

— poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowe]j temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek,

— w okresie letnim i w okresie zimowym;

2) dla rozliczeh przy wykorzystaniu wskazaf podzielnikéw kosztow
ogrzewania:
a) dla budynku:
— ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowéj w budynku,
— powierzchni¢ lub kubature budynku,
— ilos¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m3
kubatury,
— koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
przygotowania cieplej wody uzytkowej,
— koszty state zakupu ciepta,
— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepta,
— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
— stosowane wspoiczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali,
— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m?
kubatury,
— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych, : :
— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporéw,
b) dla lokalu:
— 1ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania
w danym lokalu,
— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania
w danym lokalu skorygowanych przez wspétczynniki wyréwnawcze,
— wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego

zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

19



— warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego
zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

— wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

— wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
W nastepnym sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

— poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowe]j temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek,

— w okresie letnim i w okresie zimowym.

3) informacje zawarte na indywidualnym druku rozliczeniowym dla lokali
w budynkach bez indywidualnego opomiarowania:
a) dla budynku:

— powierzchnia lub kubatura budynku,

— ilo$¢ pobranego ciepta,

— ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokalu lub 1 m 3
kubatury w rozliczanym okresie,

— koszt pobranego ciepta wedlug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania
1 koszty podgrzania wody, :

— koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali lub 1 m? kubatury,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskani
informacji o dostgpnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j,

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod
rozstrzygania sporow,

b) dla lokalu:

— powierzchnia lub kubatura lokalu,’

— koszt ogrzewania lokalu,

— zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,

— wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty,

— poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek

— w okresie letnim i w okresie zimowym.

10. Spotdzielnia umozliwia uzyskanie raz w miesigeu informacji o zuzyciu ciepta,
jezeli rozliczanie dokonywane jest na podstawie urzadzen posiadajgcych funkcje
zdalnego odczytu, wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanych w energie
cieplng lub ciepta wode uzytkowg z centralnego zroédta w budynku, w nastepujacym
zakresie: ,
1) ilos¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku;
2) ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe lub iloé
zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania budynku;
3) ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilogé
zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
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lokalu z uwzglednieniem wspGiczynnikéw wyréwnawczych;
4) ilos¢ ciepla zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym
lokalu.

ROZDZ. IV Zasady ustalenia oplat i rozliczania kosztéw dostawy energii
elektrycznej wspélnego uzytku.

1. Energia elektryczna wspélnego uzytku dzieli si¢ na dwie skladowe: energie wewnetrzna
podlegajacg rozliczeniu i energi¢ ogdlna, dla ktérej wysokosé oplat ustalana jest corocznie w
Planie Gospodarczo Finansowym Spétdzielni w oparciu o ceny dostawcy/operatora.

2. Koszt energii elektrycznej wewnetrznej jest ustalany na podstawie faktycznego jej zuzycia
stwierdzonego w wyniku odczytow wskazan licznikéw energii elektrycznej w danej jednostce
rozliczeniowej. Koszt ten rozliczany jest na poszczegdlne lokale raz w roku po zakoniczeniu
okresu rozliczeniowego obejmujgcego 12 miesigcy od 1 stycznia do 31 grudnia. Koszty
zakupu energii elektrycznej dostarczanej do jednostki rozliczeniowej pokrywane sg w catosci
przez indywidualnych odbiorcéw (uzytkownikéw lokali mieszkalnych, garazy i miejsc
postojowych).

Wymiar oplat za dostarczong energi¢ elektryczna wewnetrzng ustalany jest w rozbiciu na
oplatg stalg i optate zmienng.

3. Rozliczeniu podlegajg nastgpujace koszty energii elektrycznej wewnetrznej obejmujace
oplate stalg i zmienng:
- koszt energii elektrycznej wewnetrznej w budynkach mieszkalnych obejmuje: koszt
os$wietlenia pomieszczen wspdlnego uzytku tj. klatek schodowych korytarzy pomieszczen
piwnicznych, oraz o$wietlenia wiatrotapow,

- koszt energii wewngtrznej z tytutu eksploatacji dzwigow,

- koszt energii wewngtrznej dla garazy - os$wietlenie terenu przyleglego
bezposrednio do garazy,

- koszt energii wewngtrzne] dla . miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych.

4. Zasady ustalania optaty zaliczkowej i rozliczania kosztéw za energi¢ elektryczna
wewnetrzng.

4.1. Lokale mieszkalne:

4.1.1. Optata zmienna:

4.1.1.1. Oplata zaliczkowa przypadajaca na dany lokal ustalana jest, jako
iloczyn prognozowanego $redniomiesiecznego zuzycia energii
elektrycznej na m* pow1erzchn1 catkowitej w danej jednostce
rozliczeniowej [kWh/m?], ceny jednostkowe;j dostawcy/operatora
[z/kWh] oraz powierzchni catkowitej tego lokalu [m?].

4.1.1.2. Wynik rozliczenia na koniec okresu rozliczeniowego stanowi

roznicg pomi¢dzy suma wniesionych optat zaliczkowych a

rzeczywistymi kosztami przypadajgcymi na dany lokal,

wyliczonymi jako iloczyn pow1erzchn1 calkowitej danego lokalu i

kosztu jednostkowego [zt/m?] okreslonego przez iloraz sumy kosztow
21
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fakturowych oraz powierzchni catkowitej wszystkich lokali w danej jednostce
rozliczeniowe;j.

4.1.2. Opfata stata:

4.1.2.1. Optata zaliczkowa przypadajaca na dany lokal ustalana jest, jako iloraz
liczby licznikéw i lokali w danej jednostce rozliczeniowej pomnozony przez
najwyzsza cen¢ dostawcy/operatora z przypisanych do licznikéw

zainstalowanych w jednostce rozliczeniowe;.

4.1.2.2. Wynik rozliczenia na koniec okresu rozliczeniowego stanowi r6znice pomiedzy
suma wniesionych optat zaliczkowych a rzeczywistymi kosztami
przypadajacymi na dany lokal, wyliczonymi jako iloraz sumy kosztow
fakturowych [z1] i liczby lokali w danej jednostce rozliczeniowej.

4.2. Dzwigi osobowe

Koszt energii elektrycznej wewnetrznej jest ustalany na podstawie rzeczywistego jej zuzycia
stwierdzonego w wyniku odczytéw wskazan podlicznikoéw energii elektrycznej w danej
jednostce rozliczeniowej wyposazonej w dzwigi osobowe. Odczyty podlicznikéw
dokonywane sg przez Spoétdzielnie. '

4.2.1. Optata zmienna

Opfatami z tytulu zuzycia energii elektrycznej przez dzwigi osobowe nie sg obcigzani
mieszkancy lokali polozonych na pierwszej kondygnacji (parter). Mieszkancy lokali
potozonych na drugiej kondygnacji (I pigtro) obcigzani sg optatg w wysokosei 50%.
Mieszkancy lokali polozonych na trzeciej i wyzszych kondygnacjach obcigzani sg oplatami w
wysokosci 100%.

4.2.1.1. Oplata zaliczkowa przypadajaca na dany lokal ustalana jest, jako iloczyn
prognozowanego zuzycia energii na osobe [KWh/os], ceny jednostkowej
dostawcy/operatora [zt/kWh] oraz ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

4.2.1.2. Wynik rozliczenia na koniec okresu rozliczeniowego stanowi  réznice  pomiedzy
sumg wniesionych optat zaliczkowych a  rzeczywistymi kosztami przypadajgcymi na dany
lokal, wyliczonymi, jako iloczyn ilo$ci 0s6b zamieszkujgcych w lokalu i kosztu
jednostkowego [zl/o0s] okre$lonego na podstawie ilorazu  sumy kosztow fakturowych [zl]
oraz Iacznej liczby os6b zamieszkujacych w danej jednostce rozliczeniowej, z ~ wylaczeniem
liczby 0s6b zamieszkujgcych na parterze i polowy 0s6b zamieszkujgcych na I pigtrze.

4.3. Garaze — oSwietlenie przyleglego do nich terenu oraz o§wietlenie miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

4.3.1. Optata zmienna

4.3.1.1. Oplata zaliczkowa przypadajaca na dany garaz lub miejsce postojowe ustalana jest,
jako iloczyn prognozowanego zuzycia ilodci energii na jeden garaz [kWh/garaz] i ceny
jednostkowej dostawcy/operatora [z/kWh].

4.3.1.2. Wynik rozliczenia na koniec okresu rozliczeniowego stanowi  réznice  pomiedzy
sumg wniesionych oplat zaliczkowycha  rzeczywistymi kosztami przypadajacymi na dany
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garaz lub miejsce postojowe, wyliczonymi, jako iloraz sumy kosztéow  fakturowych  [zf]
i liczby garazy lub miejsc postojowych w danej jednostce rozliczeniowej

4.3.2. Oplata stata

4.3.2.1. Opfata zaliczkowa przypadajaca na dany garaz lub miejsce postojowe ustalana jest,
jako iloraz ceny dostawcy/operatora [zf] i liczby garazy lub miejsc postojowych w danej
jednostce rozliczeniowe;.

4.3.2.2. Wynik rozliczenia na koniec okresu rozliczeniowego stanowi  réznice  pomiedzy
sumg wniesionych opfat zaliczkowycha  rzeczywistymi kosztem przypadajgcym na dany
garaz lub miejsce postojowe wyliczonym, jako $loraz sumy kosztéw fakturowych [zt] i
liczby garazy lub miejsc postojowych w danej jednostce rozliczeniowej

3. Energia elektryczna ogélna.

Ustalony w wymiarze optat eksploatacyjnych koszt energii elektrycznej ogélnej obejmuje
koszty oswietlenia terenéw Spétdzielni w tym: ulic, chodnikéw, placéw zabaw. Wysokosé
oplat z tego tytutu ustalana jako iloczyn powierzchni calkow1tej danego lokalu, garazu lub
miejsca postojowego i kosztu Jednostkowego [zi/m] okreslonego na podstawie ilorazu
catkowitego kosztu fakturowego za energi¢ elektryczng ogdlng oraz powierzchni catkowitej
wszystkich lokali, garazy i miejsc postojowych.

ROZDZ.V Zasady ustalenia oplat i rozliczenia kosztéw dostawy gazu.

1. Koszty zakupu gazu dostarczonego do jednostki rozliczeniowej pokrywane sa
przez indywidualnych odbiorcéw w lokalach znhjdujgcych sie w tej jednostce.

Na koszt gazu ponoszony przez dang jednostke rozliczeniowq sktada si¢: koszt staty dostawy
gazu [zl/m-c] (optata abonamentowa + optata sieciowa stata) za dany okres rozliczeniowy
oraz koszt zmlenny wynikajacy z faktycznego zuzycia gazu [z/m®] (oplata za paliwo gazowe
+ oplata sieciowa zmienna) wykazanego przez gazomierz w danej jednostce rozliczeniowej w
danym okresie. Koszt ten rozliczany jest na poszczegélne lokale mieszkalne raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego obejmujacego 12 miesiecy od 1 stycznia do 31 grudnia.

2. Zasady ustalania oplat i rozliczania kosztéw dla lokali korzystajgcych z gazu.

2.1. Optata zmienna

2.1.1. Opfata zaliczkowa przypadajaca na dany lokal w danej jednostce rozliczeniowej,
ustalana jest, jako iloczyn najwyzszej taryfowej ceny Jednostkowej  dostawcy/operatora
[zZt/kWh], prognozowanego zuzycia ilosci gazu na jedng osobg [kWh/os.] oraz ilosci 0s6b
zamieszkujacych w lokalu.

2.1.2. Wynik rozliczenia na koniec okresu rozli#eniowego stanowi rdznice pomiedzy
sumg wniesionych optat zaliczkowych a rzeczywistymi ~ kosztami przypadajgcymi na dany
lokal, wyliczonymi, jako iloczyn  ilodci o0s6b zamieszkujagcych w lokalu i kosztu
jednostkowego [z}/os] okreslonego na podstawie ilorazu sumy kosztéw fakturowych
[z1] oraz 1gcznej liczby 0s6b zamieszkujacych w danej jednostce  rozliczeniowe;.

2.2. Oplata stata

2.2.1. Oplata zaliczkowa przypadajaca na dany lokal ustalana jest, jako iloraz ceny
dostawcy/operatora i liczby lokali w danej jednostce rozliczeniowe;.
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2.2.2. Wynik rozliczenia na koniec okresu rozliczeniowego stanowi réznice pomigdzy
sumg wniesionych optat zaliczkowych a rzeczywistymi  kosztem przypadajacym na

dany lokal, wyliczonymi, jako iloraz sumy kosztéw fakturowych [z1] i liczby lokali w danej
jednostce rozliczeniowe;.

3. W przypadku gdy zgloszono administracji Spoéldzielni zmiane liczby o0sob
zamieszkujacych/ przebywajacych w lokalu, postanowienia pkt. 2.a) w Rozdz. I niniejszego
Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

ROZDZ. VI Zasady i warunki wprowadzanla lub rezygnacji z rozliczania czesci

zmiennych kosztéw energii c1eplneJ centralnego ogrzewania przy pomocy
podzielnikéw kosztéw lub cieplomierzy.

1. Zasady i warunki wprowadzania lub rezygnacji z rozliczania cze¢Sci zmiennych

kosztow energii cieplnej centralnego ogrzewania przy pomocy podzielnikéw Kosztow
lub cieplomierzy.

1.1.  Rozliczanie czg¢$ci kosztow zmiennych energii cieplnej centralnego ogrzewania za
pomocg podzielnikéw kosztéw (wylacznie z odczytem radiowym) lub cieptomierzy
moze by¢ wprowadzone na wniosek uzytkownikéow lokali przynaleznych do danej
jednostki rozliczeniowej.

1.2. W terminie do 30 dni od daty wplyni¢cia wniosku, Spoétdzielnia powiadamia
uzytkownikéw lokali danej jednostki o mozliwosci i warunkach wprowadzenia dla
tych lokali systemu rozliczania, o ktérym mowa w pkt. 1 ppkt. 1.1.

1.3. Przystapienie do systemu rozliczania, o ktérym mowa w pkt. 1 ppkt. 1.1 jest
dobrowolne, jednak warunkiem koniecznym jego wprowadzenia jest zlozenie
wnioskow oraz wplata stosownych zaliczek na montaz podzielnikéw kosztéw C.O. z
odczytem radiowym lub cieptomierzy, przez wszystkich (100%) uzytkownikéw lokali
w danej jednostce rozliczeniowej. Jezeli w/w system rozliczania ma obowigzywaé od
najblizszego okresu rozliczeniowego to wszystkie zaliczki winny byé wplacone w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 kwietnia.

1.4.  Wplata zaliczki traktowana bedzie, jako o$wiadczenie woli przystgpienia do systemu
rozliczania czgsci kosztéw C.O. za pomocg podzielnikow kosztéw c.o0. z odezytem
radiowym lub cieplomierzy, a co za tym idzie, zobowigzanie sie uzytkownika do
poniesienia petnego kosztu ich instalacji, wymiany oraz kosztu odczytéw i rozliczen z
jednoczesnym wyrazeniem zgody na dokonanie potracenia naleznosci z wplat
wnoszonych tytutem oplaty eksploatacyjnej. Wptlata zaliczki i jej rozliczenie zostana
potwierdzone wystawieniem przez Spétdzielnie stosownych faktur VAT.

1.5. Po dokonaniu wptat wymaganych zaliczek przez wszystkich uzytkownikéw lokali
danej jednostki rozliczeniowej w terminie okreslonym w powiadomieniu, o ktérym
mowa w pkt. 1 ppkt. 1.2., Zarzad popisze z Wybranq firmg rozliczeniowa umowe na
zakup i montaz urza(dzen ich obstuge serwisows oraz wykonywanie rozliczeh
kosztow energii cieplej C.O.

1.6. Uzytkownlcy lokali mogg zrezygnowaé z rozliczania czesci kosztéw zmiennych
energii cieplnej centralnego ogrzewania za pomoca podzielnikéw kosztéw C.O. lub
cieplomierzy, jednakze pod warunkiem, ze wnioski z o$wiadczeniem woli w tej
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sprawie zostang ztozone nie pézniej niz do dnia 31 pazdziernika przez wszystkich
(100%) uzytkownik6éw danej jednostki rozliczeniowej. W przypadku niespelnienia

1.7. powyzszego warunku wszystkie lokale w danej jednostce rozliczeniowej nadal beda
rozliczane na podstawie wskazan podzielnikoéw kosztéw C.O. lub cieptomierzy.

1.8. W przypadku wplynigcia do Spotdzielni wnioskéw w terminie okre§lonym w pkt. 1
ppkt. 1.6., od wszystkich uzytkownikow lokali z danej jednostki rozliczeniowej
Spéldzielnia niezwlocznie uruchomi. procedur¢ rozwigzania umowy z firma
rozliczeniowg zgodnie z postanowieniami tejze umowy. Poczgwszy od najblizszego
okresu rozliczeniowego nastgpujacego po rozwiazaniu umowy z firmg rozliczeniowa,
koszty zmienne energii cieplnej C.O. we wszystkich lokalach tej jednostki
rozliczeniowej bedg rozliczane na zasadach ogdlnych tj. proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

1.9. W przypadku wplynigcia do Spoétdzielni wnioskéw, o ktérych mowa w pkt. 1 ppkt.
1.6., Spoldzielnia w terminie do 30 dni po uptywie terminu skladania wnioskéw,
powiadomi wszystkich uzytkownikow lokali danej jednostki rozliczeniowej o tym czy
spetiony zostal warunek okreSlony w pkt. 1 ppkt. 1.6. umozliwiajgcy wszczecie
procedury rozwigzania umowy z firmg rozliczeniowa.

1.10. Ponowne wprowadzenie systemu za pomocg podzielnikow kosztow C.O. lub
cieptomierzy dla wszystkich lokali w tych jednostkach rozliczeniowych, z ktérymi
umowa zostata rozwigzana z powodéw okreslonych w pkt. 1 ppkt. 1.6., badZ wygasta
z powodu nie spelienia kryteriéw okre§lonych w pkt. 2 ppkt. 2.2., jest mozliwe na
warunkach okreslonych w pkt. 1.

2. Warunki wymiany podzielnikéw kosztow C.O. i cieplomierzy.

2.1. W przypadku koniecznosci jednoczesnej wymiany wiekszosci zainstalowanych w
danej jednostce rozliczeniowej podzielnikéw kosztéw lub cieptomierzy, Spétdzielnia
powiadamia uzytkownikéw lokali tej jednostki o terminie, warunkach i kosztach tej
wymiany.

2.2, Wymiana podzielnikéw lub cieptomierzy, o ktérej mowa w pkt. 2 ppkt. 2.1. odbywa
si¢ na warunkach okreslonych w pkt. 1 ppkt. 1.3. i 1.4. W przypadku braku zgody
wszystkich (100%) uzytkownikéw lokali-na wymiang w/w urzadzen, umowa z firmg
rozliczeniowg wygasa, a rozliczanie cz¢sci kosztow zmiennych energii cieplnej C.O.
bedzie dokonywane na zasadach ogoélnych tj. proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu.

2.3.  Montaz, naprawa lub wymiana podzielnikéw oraz cieptomierzy moze by¢ wykonana
wylgcznie przez przedstawicieli firmy, z ktora Spoidzielnia zawarta umowe na
montaz, ustugi serwisowe i rozliczanie kosztow C.O. w danej jednostce
rozliczeniowe;j.

2.4.  Wymiana podzielnikéw i cieplomierzy w okresie gwarancyjnym, dokonywana jest na
koszt uzytkownika lokalu w przypadku, gdy ich uszkodzenie nastgpilo z przyczyn
lezacych po jego stronie.

2.5. Naprawa i wymiana pogwarancyjna oraz legalizacja cieplomierzy moze by¢
wykonana na koszt uzytkownika lokalu wylacznie przez przedstawicieli firmy, z ktorg
Spoldzielnia zawarta umowe na ustugi serwisowe i rozliczanie kosztéw C.O.

3. Zasady i warunki okreslone w pkt 1 i-pkt 2 Rozdziatu VI obowigzuja do czasu

wprowadzenia ostatecznego rozwigzania uwzgledniajacego analize celowosci i warunkow

.



stosowania cieplomierzy lub podzielnikéw posiadajacych funkcje zdalnego odczytu
zgodnie z postanowieniami Rozdziatu III pkt 5. oraz 6. niniejszego regulaminu.

Przewpgni¢zgcy lé%

. Grzegorz Czajka )
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