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- REGULAMIN

tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni

Rozdzial I. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoltdzielcze (Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848 z
pdzn. zm,)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r. Nr
119 poz. 1116 z pdzn. zm.)

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903 oraz
7 2004r. Nr 141 poz. 1492) '

4. Ustawa 7z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowych od 0s6b prawnych (Dz. U, Nr 54
poz. 654 z pbZn. zm.)

5. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r, o rachunkowoséci (Dz. U. z 2002r. Nr 76 poz. 694 z
pdZn. zm.) .

6. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz.U. z 2003 r. nr 217, poz.2016 z
pbéZn. zm. )

7. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r, Kodeks Cywilny _

8. Stamt Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny” w Gdyni wpisany do Krajowego Rejestru

Sadowego w dniu 20-11-2010 1. nrrej. KRS 0000050448 -

Rozdzial II. Postanowienia ogélne

1. Regulamin okresla zasady tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty.

2. Fundusz na remonty przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych,
do ktorych zobowiazana jest Spéldzielnia w celu utrzymania zasobéw spoidzielni w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

3. Ilekroé¢ w Regulaminie jest mowa o:

- remoncie - nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istnigjacym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie materialéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym;
- nieruchomo$ci —nalezy przez to rozumieé wydzielong na podstawie Uchwaly Zarzadu
Spotdzielni nieruchomos$é gruntowa z budynkiem mieszkalnym lub zabudowana
budynkami mieszkalnymi, w sklad ktére) wehodza lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu;
- zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne wraz
z wyposazeniem technicznym, budynki administracji osiedlowej i gospodarczej,
hydrofornie, kottownie i tym podobne urzadzenia, uzbrojenie terenu, budowle
komunikacyjne jak: drogi osiedlowe, ulice, chodnik i tereny zielone oraz inne budowle i
urzadzenia zwiazane z uksztaltowaniem 1 zagospodarowaniem terenu majace wpltyw na
prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynkéw mieszkalnych.

- modernizacji - nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie prac budowlanych w istniejagcym
obiekcie budowlanym  powodujace zmiane dotychczasowego charakteru obicktu
budowlanego oraz powodujace zmiang jego podstawowej uzytecznodci techniczne;.

4. Remonty calych zasobdw spoldzielni dzieli sie na:
- remonty zasobdw mieszkaniowych, ktérych koszty pokrywane sq z tworzonego
przez Spoldzielni¢ funduszu remontowego;
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5.

8.

- remonty zasobow nie stanowiacych zasobdw mieszkaniowych ( shuzacych np.:
dzialalnosci gospodarczej spoldzielnt ), a stanowiace mienie spéidzielni , dla ktérych
nie tworzy sie funduszu remontowego, a koszty wykonanych remontéw stanowwt
koszty biezacej dzialalnosci operacyjne;.

- remonty 1 naprawy wewnatrz lokali obcigzaja uzytkownikéw zajmujacych te lokale.
Przy rozliczaniu kosztéw remontdéw zasobdéw nie stanowigcych zasobéw mieszkaniowych,
ze wzgledu na to, ze niektére remonty znacznie obciazalyby koszty w danym roku,
wprowadza sig zasadg rozliczen miedzyokresowych.

. Rada Nadzorcza w ramach rocznego planu  gospodarczo - finansowego uchwala plan

rzeczowo-finansowy robét remontowych zasobdéw Spéldzielni w zakresie remontéw
wykonywanych w zasobach mieszkaniowych ze érodkéw funduszu remontowego oraz
remontow pozostaiych zasobdw wykonywanych w ciezar biezacych kosztéow zwiazanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem tych zasobow.

Spotdzielnia moze opracowaé 1 zatwierdzié wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia plynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia érodkéw na kosztowniejsze
prace remontowe.

W przypadku prowadzenia prac modernizacyjnych - poszczegéluych nieruchomodci

nakfady ponoszone na ten cel, nie stanowia kosztu utrzymania i eksploatacji nieruchomosci i
nie obcigzaja funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

‘Rozdzial I11. Zasady ogélne tworzenia funduszu remontowego

1.

2.

Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, a odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia
na fundusz remontowy dotyczy: czlonkéw Spédtdzielni, wiascicieli lokali niebedacych
czlonkami Spétdzielni, oséb niebgdacych czlonkami Spéidzielni, ktérym przystuguja
spoidzieleze wiasnosciowe prawa do lokali, najemcéw lokali oraz osob zajmujacych lokale
bez tytulu prawnego.

W _ramach funduszu remontowego w nieruchomoséciach wyposazonych w dzwigi moze byé
tworzony odpis na remonty urzadzent dzwigowych, a decyzje o terminie wprowadzenia
odpisu na remonty urzadzesi dZwigowych oraz jego wysokoéci — podejmuje Rada
Nadzorcza .

. Osoby wymienione w pkt. 1 wnosza odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci,

mienia spéldzieini przeznaczonego do wspdlnego korzystania i mienia ogdlnego
spoldzielni stanowigcych zasoby mieszkaniowe w wysokosci okreslonej w rocznym planie
gospodarczo - finansowym uchwalonym przez Rade Nadzorcza

4. Odpisy na fundusz remontowy naliczane sg od m® powierzchni catkowitej lokalu i wnoszone sa w
terminie okreslonym w Statucie Spétdzielni.

5.

W przypadku gdy uzytkownicy lokali poszczegdlnych nieruchomoéci okresleni w pkt. 1
wnioskuja o przyspieszenie Iub realizacje dodatkowych zadaf remontowych,
wymagajacych wigkszych nakladéw finansowych w stosunku do naliczed z odpiséw
obowigzkowych na fundusz remontowy, Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o
dodatkowym odpisie na fundusz remontowy w wysokosci uzgodnionej z uzytkownikami
lokali tej nieruchomosci. Wymagana jest zgoda 100 % wiascicieli lokali wyrazona w
formie pisemne;.

Rozdzial IV. Zrodla tworzenia funduszu remontowego i jego przeznaczenie

1.

Fundusz remontowy tworzony jest z:

- naliczen odpiséw obowigzkowych;

- naliczen odpiséw dodatkowych;

- naliczen odpiséw na remonty dzwigdw;




- innych przychodéw wedlug decyzji organéw samorzadowych Spdldzielni np. nadwyzki
bilansowej badz jej czedel, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak bedzie stanowié;
- dotacji i dowolnych wptat.

2. Kwota niewykorzystanych $rodkéw funduszu remontowego w danym roku przechodzi do
rozliczen na rok nastepny i uwzgledniona jest przy tworzeniu planu  rzeczowo-
finansowego rob6t remontowych.

3. Fundusz remontowy przeznacza si¢ na remonty nieruchomoséci, mienia spéldzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania oraz mienia ogdlnego spdtdzielni stanowiacych
zasoby mieszkaniowe.

Rozdzial V. Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego, przy czym ewidencja wplywéw 1 wydatkéw funduszu
remontowego na poszezegolne nieruchomosci powinna uwzgledniad wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomoséei.

2. Koszty remontéw wykonywanych w granicach nieruchomosci ewidencjonowane sa w
wydatkach tej nieruchomodci.

3. Koszty remontéw zasobéw mieszkaniowych poza granicami nieruchomodci
ewidencjonowane sa w wydatkach wszystkich nieruchomogei proporcjonalnie do
powierzchni catkowitej lokali w tej nieruchomosci do catkowitej powierzchni lokali we
wszystkich nieruchomogciach, -

4. Koszty remontéw garazy wolnostojacych oraz lokali uzytkowych wlasnosciowych

wolnostojacych ewidencjonowane sg wg tych samych zasad jak ewidencjonowane sg

remonty wykonywane w granicach nieruchomoéci.

Rozdzial V1. Postanowienia koncowe

I. W sprawach nieurcgulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 z p6z. zm.), ustawy z 16 wrzednia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2003 r.
Nr 188, poz. 1848 z pdz zm.), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz.U.
z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.), Kodeksu Cywilnego, Statutu Spéidzielni.

2. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem jego uchwalenia przez Rade Nadzorczg — Uchwatg Nr
80/13/RN/2010 z dnia 17.12.2010r. - z mocg obowigzujaca od dnia 18.12.2010 .

3. Z dniem 17.12.2010 r. traci moc ,Regulamin funduszu na remonty i konserwacje
Spoldzielni Mieszkaniowej Karwiny” uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwala nr
42/5/RN/98 z dnia 27-02-1998 1.



