REGULAMIN _
planowania, zarzgdzania i nadzorowania gospodarka zasobami i finansami
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Karwmy” w Gdym

(Tekst jednolity z dnia 16.11.2020 roku z uwzglednieniem zmian wprowadzonych Uchwalg Rady

Nadzorczej Nr 33/12/RN/2020 )

Rozdziall. Podstawa prawna

e Ustawa z dnia 16 wrzednia 1982r. prawo spéldzielcze (Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz. 18 z
p6éZn.zm.)

e Ustawa zdnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych /skrét w tresci: usm/ (Dz. U. z

2003r. Nr 119 péz. 1116 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 Nr 80 poz. 903)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu

sciekéw (Dz. U. 2006 r. Nr 123 poz. 858).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (Dz. U. 2012 r. poz. 1059).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.2001 r. Nr 71 poz.734)

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci / skrét w tresci: wor/ (Dz. U. 2013 . poz. 330).

Ustawa z dnia 11.03.2004 1. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. 2011 r. Nr 177 poz. 1054).

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. 2012 r. poz.

361).

e Ustawa z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od oséb prawnych /skrét w tresci:
uopdop/ (Dz. U. 2011 r. Nr 74 poz. 397).

e Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny”- KRS nr 0000050448 z dn. 20-11-2008 r. z p6zn.
zm.

Rozdzial II. Definicje pojeé¢

!\)

Lokal - to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu takim jak: lokal
uzytkewy, garaz, miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym.

Lokal mieszkalny - to wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub zesp6t izb
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z piwnica zwang dalej pomieszczeniem
przynaleznym pofozonym w nieruchomosci budynkowej stuzg zaspakajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych.

Powierzchnia uzytkewa lokalu mieszik:"uego (p.u.) — to powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgeych si¢ w lokalu, a w szczegélrsiei: pokoi, kuchni, przedpokoi, lazienek oraz innych
pomieszczen stuzacysh potrzebom mieszkalnym, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania. Nie zalicza si¢ do powierzchii uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonéw
(loggii), pralni, suszarni, wézkarni, pomieszczen dodaikowych przeznaczonych na cele mieszkaniowe
lub bytowe, wnek na klatkach schodowych, pomieszczen zsypéw, piwnic, itp.

Powierzchnia calkowita lokalu mieszkalnego (p.c.) — to suma powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego i powierzchni pomieszczenia przynaleznego.

Powierzchnia lokalu uzytkowego iub garaiu — to suma powierzchni wszystkich znajdujacych sie
w nich pomieszezen: bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania.
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Powierzchnia miejsca postojowego w garaiu wielostanowiskowym - to powierzchnia tego
miejsca wydzielona z catkowitej powierzchni garazu wielostanowiskowego.

Odre¢bna nieruchomo$é — to wydzielona dziatka lub dziatki gruntu niezabudowanego lub
zabudowanego budynkami trwale z gruntem zwigzanymi, dla kt6rych prowadzona jest odrebna ksiega
wieczysta.

Nieruchomos§¢ wspélna — to dzialka gruntu oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli poszczegélnych lokali w tym budynku, w szczegblnosci: - elementy
zagospodarowania terenu w obrebie dziatki (dojazdy, chodniki, dojscia, mala architektura itp.) oraz
czgsci sktadowe budynku (konstrukcja budynku, dachy, elewacje, balkony, $ciany wewnetrzne
budynku, okna i drzwi w ciggach komunikacyjnych, pomieszczenia techniczne, instalacje
elektryczne, odgromowe, wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe, centralnego
ogrzewania, urzagdzenia i sieci usytuowane w obrgbie lub na terenie nieruchomosci, dzwigi osobowe,
pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze itp.).

Udzial w nieruchomosci wspélnej wlasciciela lokalu wyodrebnionego - to stosunek powierzchni
catkowitej lokalu do tacznej powierzchni calkowitej wszystkich lokali w nieruchomosci budynkowe;.

Mienie Spéldzielni - to wlasno$¢ i inne prawa majgtkowe Spétdzielni. W szczegblnosci mieniem
Spétdzielni sg wszystkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich czgéci w takim
zakresie, w jakim nie narusza to, przystugujacej poszczegdlnym cztonkom i wiascicielom lokali nie
bedacym cztonkami Spéldzielni, odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwiazanych.

Mienie Spétdzielni dzieli si¢ na: mienie ogdlne i mienie Spéldzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania.

Mienie ogolne — to w szczegdlnosci wszystkie nieruchomosci, budowle, inne urzadzenia stanowiace
wilasnos¢ Spoldzielni, badZ wykorzystywane na podstawie innego niz wiasno$¢ tytutu prawnego i nie
przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia, jak tez nie stanowigce
mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania. Sa to w szczegdlnosci nieruchomosci
bedace wiasno$cig Spotdzielni, stuzqce prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnos$ci wytworczej,
handlowej, uslugowej, spoteczno- o$wiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej zabudowane
budynkami i innymi urzadzeniami oraz niczabudowane.

Mienie Spoldzielni przeznaczone do wspélnego Lorzystama - to grunty Spétdzielni stanowigce
wlasnosé Spétdzielni lub znajdujace si¢ w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni, nie stanowigce
odrebnych nieruchomos$ci oraz budynki, budowle, urzadzenia, elementy malej architektury bedace
wlasnoscia Spoéldzielni, nie stanowigce ,mienia ogélnego”, sluzgce mieszkancom Spoldzielni
traktowanej jako jedno osiedle, ktérym administruje jedna administracja, bez wzgledu na faktyczne
korzystanie z tego mienia. Sg to w szczeg6inodci: budowle, mata architektura, chodniki, ciagi pieszo
jezdne, ulice wewngtrzne, parkingi, 2atoki postojowe, oswietlenie terenéw i ulic, tereny zielone i
rekreacyjne, place zabaw, infrastruktura tcchniczna sluzaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do
lokali i budynkéw, itp. : '
Gospodarka zascbami obejmwe gos podarkg - zasobami nieszkaniowymi Spoéldzielni - oraz
gospodarke zasobami mienia ogélnego. - ‘ ' '
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni — to gospodarka: zasobami mieszkaniowym
(na ktéry skladajag si¢ lokale mieszkalne, garaze i miejsca postojowe W garazu
wielostanowiskowym), nieruchomo$ciami wspdlnynii oraz mieniem Spétdzielni przeznaczonym do
wspolnego korzystania.
Podstawowe jednostki rozliczeniowe stuzace do naliczen i rozliczen oplat z tytulu uzytkowania
lokalu - to: :

- metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

- metr kwadratowy powierzchni call\owx tej lokaiu

- odrebna nieruchomosé,




- samodzielny lokal,

- wskazania urzadzen pomiarowych,

- udziat w nieruchomosci wspodlne;j,

- liczba 0s6b zamieszkala w lokalu mieszkalnym, przy czym  do naliczef i rozliczefi optat z
tytutu uzytkowania lokalu, uzaleznionych od liczby osob zamieszkalych w lokalu, przyjmuje si¢
liczbg os6b deklarowanych przez gléwnych uzytkownikow lokali w stosownym o$wiadczeniu
zlozonym do Spéldzielni, nie mniejszg jednak niz jedna osoba na dany lokal. Giéwni
uzytkownicy lokali obowigzani sa takze do zglaszania na biezaco do Spétdzielni wszelkich
zmian w liczbie zamieszkatych oséb.

Ponadto w poszczegblnych przypadkach stosuje do rozliczenia oplat za uzytkowanie lokali
dodatkowo inne niz podstawowe jednostki i normy okreslone w stosownych regulaminach.

Rozdzial IIl. Zasady ogoélne

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Karwiny” (zwang dalej Spoldzielnia) prowadzi gospodarke zasobami
i pozostata dzialalno$¢ gospodarcza w oparciu o zasady rachunku ekonomicznego ukierunkowane
na optymalne zabezpieczenie interesow jej czlonkow. :

2. Spoldzielnia prowadzi gospodarke finansowa - rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych w
szczegblnosci odpowiednimi postanowieniami: ustawy o rachunkowosci, ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych, ustawy o podatku VAT, ustawy o podatku od oséb fizycznych,
Ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowycli oraz ustawy prawo spoldzielcze. Szczegblowe zasady
‘éwidencji ksiegowej, rozliczania kosztéw i przychodéw jakie obowigzuja Spoidzielni¢ okresla

“Polityka rachunkowosci zawierajaca m.in. zakladowy plan kont, zatwierdzona przez Zarzad
Spéldzielni.

3. Niniejszy regulamm okresla zasady plancwania, zarzgdzania i nadzorowania gospodarka, zasobami
' finansami w zakresie rozliczania kosztéw i ustalania optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i
_utrzymania lokali w nieruchomosci; kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej

oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni.

4. Postanowienia niniejszego regulaminu dotycza:

a) czlonkéw Spotdzielni:

* —  posiadajgcych spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- posiadajacych sp6ldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
—  bedgcych wiascicielami lub wspdtwlascicielami lokalu,

b) -wiascicieli lub wspolwiascicieli lokalu niebedacych cztonkami Spétdzielni,

¢) o0s6b niebedgcych cztonkami Spéldzielni posiadajacych spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
‘lokalu,

d) najemcow lokali, dzierzawcow terenow, itp.,

e) 0s0b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

Rozdzial IV. Gospodarka zasobami i finansewanie dzialalnosci Spéldzielni

1. Zarzadzanie nieruchomoS$ciami stanowiacymi mienie Spéldzielni lub mienie
jej cztonkow.

1. Spéldzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktdérych jest wilascicielem lub wspotwiascicielem, a
takze tych nieruchomosci, w ktorych wlascicielami lokali stanowigcych zasoby mieszkaniowe sg
czlonkowie Spéldzielni i osoby niebegdgce czionkami.

2. Spéldzielnia realizuje zadanie okreslone w ust. 1. przede wszystkim poprzez utrzymanie w
nalezytym stanie technicznym mienia Spotdzielni oraz nieruchomosci wspélnych, w tym w
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szczegblnosci:

—  budynkéw mieszkalnych,

—  terendw przyleglych do budynkéw,

- instalacji wewnetrznych w obiektach zapewniajacych dostarczenie mediéw z sieci
dostawcéw do lokali ( energia cieplna, gaz, energia elektryczna, woda i kanalizacja ),

—  instalacji o§wietlenia og6lnego,

— dzwigbw osobowych, instalacji domofonowej i ppoz.

Przy czym utrzymanie w nalezytym stanie technicznym instalacji zewnetrznych i wewnetrznych:

radiowo - telewizyjnych, telefonicznych, internetowych, okablowania strukturalnego i
monitoringu nalezy do obowigzkéw operatoréw telekomunikacyjnych na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach.

3. Podstawg rozliczania kosztdw i ustalania wysokosci optat za eksploatacje i utrzymania lokali jest
roczny plan gospodarczo-finansowy Spéldzielni zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej oraz
postanowienia odpowiednich regulaminéw.

4. Jezeli po wuchwaleniu rocznego planu gospodarczo-finansowego wystapia zmiany w
uwarunkowaniach gospodarki zasobami, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze podjaé
uchwalg o korekcie planu gospodarczo-finansowego.

5. Zarzad sklada Radzie Nadzorczej kwartalne i roczne sprawozdania z wykonania planu
gospodarczo — finansowego celem ich przyjgcia.

6. Koszty i przychody z oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie lokali sg ksiggowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym w Spétdzielni jest rok bilansowy

“ipokrywajgcy si¢ z rokiem kalendarzowym. Wplywy i wydatki funduszu remontowego
““tworzonego z odpisu na fundusz remontowy podlegaja ewidencji na poszczeg6lne nieruchomosci.
7. +Koszty dziatalno$ci opisanej w ust. 2. w czeéci dotyczacej utrzymania nieruchomosci wspélne;j i
“mienia do wspélnego korzystania- Spétdzielnia finansuje $rodkami z oplat wnoszonych na
+ pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, obcigzajacych uzytkownikéw lokali
“.stanowigcych zasoby mieszkaniowe w czgsciach przypadajacych na lokale w danej
* nieruchomoéci, wedlug zasad zawartych w tresci art.4 ust. I, ', 2 i 4 usm. Optaty na pokrycie
~w/w kosztébw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci pobierane sg takze od najemcéw lokali
- mieszkalnych oraz 0sob zajmujacych te lokale bez tytutu prawnego.
8. ‘Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci (w ktérej znajduja sie
-lokale stanowigce zasoby mieszkaniowe ), a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym. Wynik
ten jest zwolniony z opodatkowania (art. 17 ust. 1 pkt.44 uopdop ) i nie jest elementem sktadowym
wyniku finansowego Spétdzielni.

9. Pozytki z nieruchomosci wspodlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem, a
w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascwlelom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

10. Koszty dzialalnosci opisanej w ust 2. w czgsci dotyczacej mienia ogdlnego finansowane sg z
przychoddw z pozostalej dzialalnosci gospodarczej, ktérq Spoétdzielnia moze prowadzié¢ na
zasadach okreslonych w Statucie.

11. Pozytki i inne przychody z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczyé w
szczegblnosci na: pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajacym czlonkéw oraz prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, o$wiatowej i
kulturalnej. Uchwale w tej sprawie podejmuje wquczx ie Walne Zgromadzenie.

2. Budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnoéci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, lub lokali o innym




przeznaczeniu, a takie ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych.

1.

Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie budowy lub nabywania
budynkéw w zakresie okreslonym w Statucie, a decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Walne
Zgromadzenie, ktére okresla zasady organizacji i finansowania tej dziatalnosci.

2. Zgodnie z art. 18 ust. 1i 2 usm. koszty zadania inwestycyjnego ponoszg cztonkowie Spétdzielni

3.

5.

w czgsciach przypadajacych na ich lokale przez wniesienie wktadu budowlanego.

Jezeli czg$¢ wkladu zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spéldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami, w czgsci przypadajacej na jego lokal.

Zasady i tryb wnoszenia wkladéw budowlanych okresla umowa o budowe lokalu zawarta z
czlonkiem spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu oraz statut
spoldzielni.

Budowa lokali uzytkowych finansowana jest zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia -
kredytem bankowym lub funduszem zasobowym (wolne $rodki).

3. Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spéldzielni lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych nieruchomosci.

1.

2.

3.

Dzialalnos¢ ta prowadzona jest za zgoda Rady Nadzorczej na podstawie umowy o
administrowanie (zarzadzanie) nieruchomoscia, zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci (np.
umowa ze wspdlnota mieszkaniows).

Wszelkie koszty poniesione na t3 dziatalno$é pokryte sg przychodami z oplat za $§wiadczone
ustugi, ktérych wysokos$¢ zawarta jest w umowach o zarzgdzanie.

Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spéldzielni.

4. Wynajem/dzierzawa nieruchomosci na wlasny rachunek.

1.
'~ najmu lokali uzytkowych, podlegajacych amortyzacji, wraz z przynalezng dziatka lub

2.

3.

Dziatalno$¢ w tym zakresie oparta jest o zawarte umowy z najemcami lub dzierzawcami z tytutu:

prawem uzytkowania gruntu,

— dzierzawy gruntéw niezabudowanych,

- najmu wolnych pomieszczen w budynku i zapleczu administracji,

— ... udostgpnienia §cian oraz dachéw w budynkach uzytkowych, ogrodzen, itp. dla potrzeb reklam
(dotyczy budynkéw stanowigcych mienie spotdzielni),

— itp. dotyczacego mienia spdtdzielni.

Koszty wynajmu nieruchomos$ci penoszone przez Spéidzielnie pokrywane sg przychodami z

oplat, ktérych wysokos¢ okreslona jest w umowach zawartych z kontrahentami.

Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spé6tdzielni.

5. Dzialalno$é remontowa.

1.

2.

Fundusz na remonty tworzy si¢ w celu utrzymania mienia Spéldzielni w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

Szczegc')iowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty okresla Regulamin
- tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty Spéldzielni Mieszkaniowej ,Karwiny” w
Gdym uchwalonego Uchwala Rady Nadzonczej SM ,,Karwiny” w Gdyni Nr 80/1 3/RN/2010 z
dnia 17.12.2010 r.

6. Dzialaln‘oéc' konserwacyjna i przegiady techniczne.

1.

2.

Potrzeby utrzymania nieruchomosci wspélnej i mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspblnego
korzystania w zakresie konserwaql realizowane sg przez zespot konserwacyjno — remontowy
Spétdzielni.

Spétdzielnia zobowigzana Jest do’ w"konywama przegladéw technicznych w zakresie okreslonym



przepisami prawa budowlanego.

3. Kosztami konserwacji i przegladéw technicznych dotyczacymi zasobéw mieszkaniowych
obcigzani s wszyscy uzytkownicy lokali. Kosztami konserwacji i przegladéw technicznych
dotyczacych lokali uzytkowych wlasno$ciowych obcigza si¢ uzytkownikéw tych lokali. Koszty
konserwacji i przegladéw technicznych lokali w najmie stanowig koszt tych lokali.

7. Dzialalno$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna.

1. Spétdzielnia moze zaspokajaé potrzeby spoteczne, o$wiatowe i kulturalne swoich cztonkéw i ich
rodzin, jezeli potrzeby te wynikaja z zamieszkiwania w zasobach Spéldzielni. Dziatalnosé
spoteczna, o$wiatowa i kulturalna jest finansowana w oparciu o art.4 ust.5, art.5 ust.2 usm.,
zgodnie z ktérymi:

- czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwxqzanych z dziatalno$cig spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spéldzielnie, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi,

~  wladciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystugujg spéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia,

- pozytki i inne przychody z wihasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze przeznaczyc
na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej.

2. Walne Zgromadzenie moze dokona¢ takiego podziatu wyniku finansowego, ze cze$é $rodkdw

zostanie przeznaczona na dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna.

Rozdzial V. Fundusze wlasne Spoldzielni

1. Fundusze wlasne Spéldzielni.
1. Funduszami podstawowymi - tworzonymi w Spétdzielni sa:
— fundusz udziatowy,
— fundusz wkladéw mieszkaniowych,
— fundusz wkiadéw budowlanych, w tym fundusz zaliczkowy,
2. Zapasowymi funduszami spoétdzielni sa:
- fundusz zasobowy, w tym fundusz zasob6w mieszkaniowych.

1.1. Fundusz udzialowy.

1. Fundusz udzialowy powstaje z wptat udzialéw cztonkowskich, odpiséw na udziaty cztonkowskie
z podzialu nadwyzki bilansowej lub innych Zrédet okreslonych w odrebnych przepisach.
Obowigzek tworzenia funduszu wynika z art. 78 § 1 pkt 1 ustawy prawo spéldzielcze. Zasady
tworzenia i wykorzystania funduszu udzialowego oraz wysoko$¢ udzialu okreéla Statut
Spoldzielni.

2. Fundusz udziatowy shuzy do finansowania biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

3. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu udziatéw bylym cztonkom w terminie ustalonym w Statucie Spétdzielni,
b) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czesci przekraczajacej fundusz
zasobowy

4. Spobidzielnia prowadzi ewidencjg analityczng dla kazdego czlonka Spétdzielni wedtug numeréw
lokali mieszkalnych lub uzytkowych.

1.2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych
1. Fundusz wkladéw mieszkaniowych finansuje czes¢ kosztow budowy lokalu. Obowigzek
tworzenia funduszu wynika z art. 208 § 1 ustawy Prawo spéldzielcze (w stosunku do lokali
mieszkalnych oddanych do uzytku przed 24.04.2001 r.) oraz z art. 9 ust. 1 i 10 ust.2 i art. 15 usm.
(w stosunku do lokali mieszkalnych oddanych do uzytku po dniu 24.04.2001 r.).
2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych Spéldzielnia tworzy:




~ z wplat wkladéw mieszkaniowych przez cztonk6w Spotdzielni,

-z naleznych lecz nie wniesionych przez czlonkéw Spéidzielni wkladéw mieszkaniowych z
tyt. splaty kredytu zaciagnigtego na budowe lokalu, zgodnie z art.36 ust. 1, 2 uor.

-z dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat z tytutu prowadzonych modernizacji
budynkéw mieszkalnych,

- zuzupetnien wkladéw mieszkaniowych z tytutu modernizacji budynku.

Fundusz wkiadéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

- zwrotu wkladéw w zwigzku z ustaniem czlonkostwa,

—  potracen z wkladu,

- wszelkich rozliczen z tytulu naleznosci cztonka Spétdzielni,

—  przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na prawo odrebnej wlasnosci.

1.3. Fundusz wkladéw budowlanych.

1.

2.

Fundusz wkladéw budowlanych finansuje w catosci koszty budowy lokalu zgodnie z art.18 ust. 1

i2usm.

Fundusz wkiadéw budowlanych Spéldzielnia tworzy:

-z wplat wkladéw budowlanych przez cztonkéw Spétdzielni,

— z naleznych lecz nie wniesionych przez czlonkow Spoldzielni wkladéw budowlanych z
tytuhu splaty kredytu zaciggnietego na budowe lokalu, zgodnie z art.36 ust. 1, 2 uor.

—  zuzupetnien wktadéw budowlanych z tytutu modernizacji budynku,

Fundusz wkladéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

— zwrotu wkladow budowlanych,

= zaliczenia wkladu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan czlonka,

— uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokalu,

— . przeksztalcenia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu na prawo odrgbnej
wiasnosci.

1.4. Fundusz zasobowy.

1.

- Obowigzek tworzenia funduszu wynika z art. 78 § 1 pkt 2 ustawy prawo spétdzielcze. Fundusz

~ zasobowy tworzy si¢ z nastepujacych tytutow:
— - wpisowego wnoszonego przez czlonkéw w wysokosci okreSlonej w statucie; wysoko$é
wpisowego nie moze przekroczy¢ V4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktéorym mowa
w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu,
— aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych stuzacych do catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni,
-~ nadwyzki bilansowej ( na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego ),
Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego i nadwyzki bilansowej shuzg
dofinansowania biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni oraz na pokrycie straty
bilansowej na podstawie uchwalty Walnego Zgromadzenia.
Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:
— réwnowarto$¢ umorzenia §rodkdw trwatych niepodlegajacych amortyzacji, je§li umorzenie
to nie obcigza wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,
—  straty bilansowe Spoétdzielni na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

1.5. Fundusz zasobéw mieszkaniowych.

1.

Fundusz zasoboéw mieszkaniowych jest elementem funduszu zasobowego i finansuje budynki
mieszkalne wraz z towarzyszaca im infrastruktura, wybudowane z udzialem S$rodkéw
publicznych, w stosunku do ktérych ma zastosowanie zapis art.10 ust.2 usm.

W sytuacji szczeg6lnej Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na dokonanie = wewngtrznej
pozyczki z Funduszu zasobéw mieszkaniowych na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze na najblizszym Walnym Zgromadzeniu powinna zostaé




podjeta uchwala w sprawie splaty wewngtrznej pozyczki z podziatu nadwyzki bilansowej ( zysku
netto).

Rozdzial VI. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

zasady ustalania i rozliczania pobierania oplat

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

L.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg w szczegdlnosci:

—  koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

—  koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci,

—  koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci stanowigcych mienie przeznaczone do
wspolnego korzystania,

—  koszty eksploatacji i utrzymania ogélnego mienia Spoéldzielni,

— odpis na fundusz remontowy,

—  koszty dziatalno$ci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej,

Ewidencje i rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz oplat na ich pokrycie,

Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci

Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci dokonywana jest na podstawie

dokumentéw Zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci lub na podstawie

“odrebnych ewidencji rozliczanych przy zastosowaniu stosownych jednostek rozliczeniowych,
“ przy czym zuzyte materiaty bezposrednie obciazaja nieruchomosci wg faktycznego zuzycia.
Rozroznia si¢ koszty:

‘— niezalezne od Spoéldzielni (w szczegélnosci koszty: energii cieplnej, gazu, energii

elektrycznej, wody i kanalizacji, zbierania i wywozu nieczysto$ci, konserwacji dzwigéw
osobowych i domofonéw, ubezpieczenia, podatku od nieruchomodci, oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu itp.),

+—  zalezne od Spétdzielni (w szczegdlnosci koszty: ogélne zarzadzania, ZKR, sprzatania,

odsniezania, przegladow).

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych..

L.

3.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej ewidencjonuje si¢ odrgbnie dla kazdej
nieruchomoéci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy wyodrebnienie w
danej nieruchomosci nie wystapito.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej zalicza si¢ wszystkie koszty

‘poniesione na czesci wspdlne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z

tych czesci nie korzystali.
Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej sktadaja si¢ w szczegélnosci nizej
wymienione koszty, ale tylko w czesci dotyczacej nieruchomosci wsp6lnej:

—  koszt ogélny zarzagdzania (wynagrodzenia pracownikoéw administracji i cztonkéw RN z
narzutami, ustugi: prawnicze, bankowe, informatyczne, pocztowe, telekomunikacyjne,
konserwacja i naprawa sprzg¢tu biurowego, materiaty biurowe, znaczki pocztowe, druk
ksigzeczek oplat, utrzymanie domen i strony internetowej, szkolenia pracownikéw, badanie
bilansu, lustracja, szkolenia i §rodki BHP, badania lekarskie, urzadzenia ppoz., ogloszenia
prasowe, archiwizacja, amortyzacji, itp.),

~  koszt energii elektrycznej (o$wietlenie wiatrotapow, klatki schodowej, suszarni, korytarza
piwnicznego, itp.),

—  koszt konserwacji zieleni (koszenie traw, przycinanie drzew i zywoplotéw, wycinka drzew,
nasadzenia i podlewanie trawy, drzew i zywoplotéw, itp.),




koszt konserwacji i napraw urzadzen technicznych (wynagrodzenia konserwatoréw z
narzutami, materialy eksploatacyjne, narzedzia i wyposazenie, odziez robocza i Srodki
BHP, energia elektrycznej warsztatu, transport, amortyzacja, naprawy i konserwacja
sprzgtu, konserwacja instalacji: gazowej, elektrycznej, wodno- kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, wentylacji, oddymiania, itp.),

koszt sprzatania (utrzymania czystosci, porzadku i nalezytego stanu sanitarnego budynku i
terenéw przyleglych ),

koszt od$niezania chodnikéw, miejsc postojowych i drég wewnetrznych,

koszt deratyzacji, dezynsekcji i dezynfekcji,

koszt przegladéw rocznych i pigcioletnich budynku, placéw zabaw oraz przeglagdow
instalacji: gazowej, elektrycznych, odgromowych, wentylacyjnej i ppoz.,

koszt konserwacji dzwigéw osobowych, instalacji domofonowej i ppoz.

koszt ubezpieczenia,

podatek od nieruchomosci (nie obejmuje podatku naliczonego dla lokali wyodrgbnionych z
majatku Spoétdzielni),

oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu (nie obejmuje opfat naliczonych dla lokali
wyodrebnionych z majatku spétdzielni),

odpis na fundusz remontowy.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspdlnej rozlicza si¢ odrebnie dla lokali
niewyodrebnionych (wedtug proporcji powierzchni catkowitej lokalu do powierzchni sumy
powierzchni catkowitych wszystkich lokali w nieruchomosci), a dla lokali wyodrebnionych
‘wedhug udzialow.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni
przeznaczone do wspélnego korzystania. :

1. Na koszty eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspélnego korzystania sktadaja
sie w szczegblnosci nizej wymienione koszty, ale tylko w czgéci  dotyczacej mienia
przeznaczonego do wspdlnego korzystania:

koszt ogdlny zarzadzania,

koszt energii elektrycznej (oSwietlenie zewngtrzne, itp.),

koszt konserwacji zicleni (koszenie traw, przycinanic drzew i zywoplotéw, wycinka drzew,
nasadzenia i podlewanie trawy, drzew i zywoplot6w, itp.),

koszt konserwaciji i napraw urzadzen technicznych,

koszt sprzgtania (utrzymania czystosci, porzadku i nalezytego stanu sanitarnego budynkow
i terendw), ’

koszt odéniezania chodnikéw, miejsc postojowych i dréog wewnetrznych,

koszt deratyzacji, dezynsekcji i dezynfekcji,

koszt przegladéw rocznych i- piecioletnich budynku, placéw zabaw oraz przegladéw
instalacji: gazowej, elektrycznych, odgromowych, wentylacyjnej i ppoz.,

koszt konserwacji instalacji ppoz.

koszt ubezpieczenia, :

podatek od nieruchomodci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntow (dotyczacy dziatek
Spétdzielni nie przypisanych do poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych, a
niezb¢dnych dla wlasciwego funkcjonowania Spoétdzielni).

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przeznaczone
do wspdlnego korzystania rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci w zasobach Spétdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchome$ci stanowiacych mienie ogélne Spoldzielni.




1.

2.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogdlne
Spotdzielni skladajg sie nizej wymienione koszty, ale tylko w czgsci dotyczacej mienia
ogdlnego:

a) koszty eksploatacji i utrzymania budynku administracji i zaplecza Spétdzielni w obrgbie
dzialki przypisanej do budynku administracji, do ktérych zalicza si¢ w szczego6lnosci:

—  podatek od nieruchomodci,

- optata za wieczyste uzytkowanie gruntu,

—  koszt ubezpieczenia,

—  koszt sprzatania, ustug porzadkowych i utrzymania zieleni,

—  koszt przegladow, konserwacji, napraw,

- koszt energii cieplnej, wody i kanalizacji oraz energii elektrycznej,
—  amortyzacja.

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci bgdacych wiasnoscia Spétdzielni stuzacych
prowadzeniu przez Spéldzielni¢ dziatalno$ci gospodarczej oraz spolecznej, o$wiatowej i
kulturalnej, do ktérych zalicza si¢ w szczegoblnosci:

—  koszt ogblny zarzadzania,

—  Kkoszt energii elektrycznej,

~  koszt konserwacji zieleni,

—  koszt konserwacji i napraw urzadzen technicznych,

— koszt sprzgtania (utrzymania czystosci, porzadku i nalezytego stanu sanitarnego
budynkéw i terendéw przylegtych),

 ~  koszt odéniezania chodnikéw, miejsc postojowych i drég wewngtrznych,

—  koszt deratyzacji, dezynsekcji i dezynfekcji,

—  koszt przeglqdow rocznych i pigcioletnich budynku, oraz przeglqdow instalacji:
gazowej, elektrycznych, odgromowych, wentylacyjnej i ppoz.,

—  koszt konserwacji dzwigéw osobowych, instalacji domofonowej i ppoz.

—  koszt ubezpieczenia,

- podatek od nieruchomosci,

—~  wieczyste uzytkowanie gruntu.

"Koszty opisane w punkcie 1 a) obcigzaja gospodarkg zasobami, natomiast koszty opisane w

punkcie 1b) obciazaja gospodarke zasobami mienia ogélnego.

5. Koszty dzialalno§ci spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej.

1.

Zgodnie z zapisem art.4 ust. 5 usm cztonkowie spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z
dziatalnogcia spoteczna, o§wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnig jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

Ewidencje ksiegowa tej dziatalnosci prowadzi sig odrebnie, wykazujac wynik wchodzacy w sklad
rozliczen miedzyokresowych Spoétdzielni.

Szczegélowe zasady prowadzenia dzialalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej okresla
Uchwata NR 8/WZ/2010 z dn. 26.06.2010 r. ,,W sprawie okreslenia programu i sposobu finanso-

wania dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoéidzielni¢ Mieszka-
niowa ,,Karwiny” w Gdyni na rzecz jej Czlonkéw”.

6. Koszty ubezpieczenia, podatku od nieruchomosci oraz oplat za wieczyste uzytkowanie
gruntow.

1.

Koszt ubezpieczenia mienia Spoldzielni ustala si¢ na podstawie zawartych umow
ubezpleczemowych od wszystkich ryzyk wraz z uwzglednieniem wartosci odtworzeniowej
budynkéw i rozlicza si¢ na wszystkich uzytkownikéw lokali proporcja powierzchni calkowitej
kazdego lokalu do sumy powierzchni catkowitych wszystkich lokali.

Koszt podatku od nieruchomosci.




a) Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany w rozbiciu na:
—  podatek od lokali mieszkalnych, gruntu i budowli wchodzacych w sktad nieruchomosci,
—  podatek od garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym,
—  podatek od mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspblnego korzystania,
—  podatek od mienia ogdlnego

b) Podatek od nieruchomosci obcigzajacy poszczegdlne lokale rozlicza si¢ proporcja powierzchni
kazdego lokalu do powierzchni danej nieruchomosci z uwzglednieniem stawek wiasciwych
dla sposobu uzytkowania lokalu (mieszkalny, uzytkowy, garaz lub miejsce postojowe w
garazu wielostanowiskowym).

¢) Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wiasno$é rozliczaja si¢ indywidualnie z gming z
tytwtu podatku od nieruchomos$ci w czesci dotyczacej lokalu oraz z tytulu udzialu w

" nieruchomosci wspdlnej

. Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu ponoszona przez Spétdzielni¢ rozliczana jest w rozbiciu

na:
~ oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu zwigzang z lokalami uzytkowymi i garazami

rozliczang proporcja powierzchni catkowitej tego lokalu lub garazu do powierzchni
catkowitej tych zasobow (przy czym wiadciciele lokali lub garazy stanowigcych odrgbng
wlasno$é, bedacy wspdtuzytkownikami wieczystymi gruntu wchodzacego w  sktad
nieruchomosci, w ktérej polozone sg ich lokale lub garaze rozliczajg si¢ z tytutu oplat za
wieczyste uzytkowanie gruntu, w cze$ciach przypadajacych na ich lokale lub garaze
indywidualnie z gming).

* — oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu od mienia Spéldzielni przeznaczonego do
wspblnego korzystania ponoszong wszyscy uzytkownicy lokali.

7. Koszty medi6éw.

1.

Koszty mediéw stanowia w szczegdlnosci nastgpujace koszty:
— energii cieplnej do celéw ogrzewania lokali i podgrzania wody,
— wody i odprowadzania Sciekéw,
-~ gazu,
— energii elekiryczne;j.

2. Szczegblowe zasady rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej do celéw ogrzewania lokali i

podgrzania wody, kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow, kosztéw gazu, kosztéw
energii elektrycznej okresla Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej, wody, gazu,

“ energii elektrycznej w Spotdzielni przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 85/6/II/RN/2006 z dnia

28.04.2006 r. z pézZniejszymi zmianami.

8. Koszty utrzymania dzwigéw osobowych.

1.

Na catkowity koszt utrzymania dzwigdw osobowych skladaja si¢ koszty:
— energii elektrycznej zasilajacej urzadzenia dzwigowe,

— serwisu i konserwacji urzadzen dzwigowych,

—  optaty za obowigzkowy dozér techniczny dZwigéw osobowych,

— ubezpieczenia urzadzen dzwigowych,

— drobnych napraw,

— stacji telefonicznych zainstalowanych w dzwigach osobowych,

. Koszty utrzymania dzwigéw osobowych sg odrgbnic ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci

z budynkiem wyposazonym w dZwigi osobowe i sg rozliczne w zl/osobg/ miesiac, przy czym:
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— oplatami z tytulu utrzymania dzwigéw nie sg obcigzani mieszkancy lokali potozonych na
pierwszej kondygnacji (parter),

—~ oplatg w wysokosci 50% obcigzani s mieszkaricy lokali potozonych na drugiej kondygnacji (I

pigtro),
— oplatami w wysokosci 100% obciazani s mieszkancy lokali potozonych na trzeciej i wyz-
szych kondygnacjach.

3. Dla uzytkownikow lokali w budynkach wyposazonych w dzwigi osobowe optata zmienna z tytulu
energii elektrycznej zasilajacej urzadzenia dzwigowe stanowi oddzielny sktadnik wymiaru oplat
z tytutu mediéw okre§lony w Regulaminie rozliczania kosztdw zuzycia energii cieplnej, wody,
gazu, energii elektrycznej w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny”.

9. Koszty utrzymania instalacji domofonowe;j.

1. Na koszt utrzymania instalacji domofonéw sklada si¢ koszt serwisu i konserwacji instalacji
domofonowej. Serwis i konserwacja instalacji domofonowej nie obejmuje kosztow wymiany
urzgdzeni domofonowych (np. aparat, sluchawka, kaseta) oraz kosztéw zamiany instalacji i
urzadzen na instalacje i urzadzenia nowej generacji zgodnie z Regulaminem organizacji montazu i
konserwacji domofoné6w w SM ,Karwiny”. Kosztem utrzymania instalacji domofonowe;
obcigzani s3 wszyscy uzytkownicy lokali, ktorych lokale znajduja si¢ w budynkach
wyposazonych w ta instalacje. Oplaty z tytutu serwisu i konserwacji instalacji domofonowej
ustalane sg w zt/lokal/m-c.

10. Koszty wywozu nieczystosci.

1. Na koszt wywozu nieczystosci skladaja si¢ koszty:
=’koszt odbioru i utylizacji nieczystosci ujety w zadaniach gminy,

- koszt dzierzawy pojemnikéw wraz z kosztami ich serwisu i utrzymania ich czysto$ci,
- koszt odbioru i utylizacji nieczystosci nie ujety w zadaniach gminy.

2. Do dnia 30.06.2013 r. koszt wywozu nieczystosci dzielony jest na wszystkie osoby zamieszkale
w zasobach Spétdzielni. Natomiast od 01.07.2013 r. stawki oplat za wywo6z nieczystosci bedg
ustalane przez Gmine Gdynia, zgodnie z ustawg z dnia 13.09.1996r, (z pdzniejszymi zmianami) o
otrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Zasady pobierania optat bgdg zgodne ze stosownymi
uchwalami Rady Miasta Gminy Miasta Gdynia. Od 01.07.2013 roku Spétdzielnia bedzie zobo-
‘wigzana do wykonywania obow1qzkow okreslonych wedlug ww. ustawy, w zwigzku z powyz-
szym przyjeto dodatkowe oplaty zwiazana z wywozem nieczysto$ci w formie stawki w zi/lokal
(gospodarstwo domowe)/miesiac.

11. Zasady ustalania, rozliczania i pobierania oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchemosci.
1. Pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci odbywa si¢ poprzez:
— wnoszenie oplat przez wszystkich uzytkownikow lokali,
- uzyskane pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej,
- osiggniety wynik finansowy (nadwyzka przychodow nad kosztami) z wiasnej dzialalnosci
gospodarczej (dotyczy tylko cztonkéw spétdzielni), wedlug uchwaty Walnego Zgromadzenia.
2. Obowiazki pokrywania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslone sa w art.4
ust], 1', 2, i 4 usm. i dotycza:
- cztonkéw Spéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
— 0s6b niebedgcych cztonkami Spéidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnoSciowe
prawa do lokali,
— cztonkéw Spotdzielni bedacych wlascicielami lokali,
— wlascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spoldzielni.
3. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali mieszkalnych sg
obowigzani uczestniczy¢ (zgodnie z art. 4 ust.1. usm) w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z:
a) eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali,
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b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesciach przypadajacych na ich
lokale,

c) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdldzielni (mienie do
wspolnego korzystania i mienie ogdlne)

d) kosztéw zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna, o§wiatows i kulturalng , prowadzong przez
Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

e) remontami spoOldzielczych zasob6w mieszkaniowych poprzez sktadnik oplaty
eksploatacyjnej - odpis na fundusz remontowy,

przez uiszczanie optat.

4. Osoby nicbedace czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzani uczestniczyé (zgodnie z art. 4 ust.1'usm) w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czg$ciach przypadajacych na ich
lokale,
c) eksploatacje i utrzymanie nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni (mienie do
wspdlnego korzystania i mienie ogdlne)
d) remontami spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych poprzez skiadnik oplaty
eksploatacyjnej -odpis na fundusz remontowy
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5
usm.,

5.Czlonkowie Spoldzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ (zgodnie z
art.4 ust.2 usm) w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z:
a)  eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
b)  eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
¢)  eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni Spétdzielni
(mienie do wspdlnego korzystania i mienie ogdlne)
d)  kosztéw zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, o$wiatowa i kulturalng, prowadzong przez
spoldzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi
e) remontami  spéldzielczych zasobéw mieszkaniowych poprzez skiadnik opfaty
eksploatacyjnej - odpis na fundusz remontowy,
przez uiszczanie oplat.

6. Wiasciciele lokali nieb¢dacy czlonkami Spéldzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ (zgodnie z art.4.4
usm) w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

a)  eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
b)  eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

c)  eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie spétdzielni, ktore jest
przeznaczone do wsp6lnego korzystania,

d) remontami  spoOldzielczych zasobéw mieszkaniowych poprzez skladnik optaty
eksploatacyjnej - odpis na fundusz remontowy.

przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie.

7. Obowigzek pokrywania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuje takze:

— najemcow lokali mieszkalnych,

— o0s0b zajmujgcych lokale mieszkalne bez tytulu prawnego. Osoby te ptaca odszkodowanie
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za bezumowne korzystanie. Stawka opfaty z tytutu odszkodowania, w zt/m? powierzchni
uzytkowej lokalu, przeznaczona jest na pokrycie kosztow eksploatacji, zarzadzania, odpisu na
fundusz remontowy itp. Osoby te obowiazane sa réwniez do uiszczania oplat za: wodg i
kanalizacje, gaz, energi¢ elektryczna, energie cieplna, wywodz nieczysto$ci, dZzwig osobowy
oraz innych $wiadczen w wysokosci przypadajacych na nich kosztow.

8.Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali wzytkowych lub ktérym przystuguja
spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych wnosza oplaty eksploatacyjne ustalone na
poziomie planowanych kosztéw z uwzglgdnieniem specyfiki lokalu uzytkowego.

9.Za korzystanie z lokali uzytkowych zajmowanych bez tytulu prawnego Zarzad Spétdzielni
ustala stosowne odszkodowanie nie nizsze od kosztéw eksploatacji i utrzymania przypadajacych na
lokal uzytkowany bez tytutu prawnego.

10.Uzytkownicy ‘garazy i miejsc postojowych w garaiu wielostanowiskowym wnosza oplaty
eksploatacyjne ustalone na poziomie planowanych kosztow.

11.Uzytkownicy dodatkowych pomieszczeii na cele mieszkaniowe i dodatkowych pomieszczen na
cele bytowe oraz innych podobnych pomieszczen ponosza oplaty ustalone w umowie najmu
zawartej ze Spoldzielnia.

12. Najemcy lokali uzytkowych oplacaja czynsz i inne oplaty zgodnie z umowa najmu zawarta ze
Spotdzielnia, na podstawie przepisow Kodeksu Cywilnego. Wysokosé umownej stawki za najem
lokalu uzytkowego powinna uwzglednia¢ stan techniczny i potozenie budynku, wyposazenie
budynku i lokalu, powierzchnig oraz inne czynniki wptywajace na obnizenie albo podwyzszenie jego
atrakcyjnosci, jak réwniez aktualng sytuacje na lokalnym rynku nieruchomosci.

13. Dzierzawcy terenow i infrastruktury osiedlowej ponosza optaty w wysokosci ustalonej przez
Zarzad w stosownej umowie.

14. Zarzad ustala oplaty ryczaltowe za o$wietlenie, ktérymi to oplatami obcigzani sa dla najemcy
pomieszczen na cele mieszkaniowe, pomieszczen na cele bytowe oraz innych podobnych
pomieszczen.

15. Zmniejszenie oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego w przypadku osoby czasowo
przebywajacych poza stalym miejscem zamieszkania jest mozliwe pod warunkiem zgloszenia
wiw faktu w Spotdzielni. Osoba, ktérej przystuguje tytul prawny do lokalu lub osoba zajmujaca
lokal bez tytulu prawnego, obowigzana jest niezwlocznie zglosi¢ si¢ do Spéidzielni w formie
pisemnej zmiang ilosci osb korzystajacych z lokalu celem zmiany liczby o0s6b w ewidencji
stosowanej do rozliczen (0séb zameldowanych na pobyt staty, czasowy lub korzystaj gcych z lokalu
bez zameldowania). Zgloszenia dokonuje si¢ sktadajac o§wiadczenie naliczenia optat za dodatkowe
osoby zamieszkate w lokalu, o§wiadczenie zwolnienia z optat za osoby wymeldowane czasowo lub
wymeldowane z pobytu stalego, o§wiadczenie naliczenia optat za dodatkowe osoby zamieszkate w
lokalu bez zameldowania. Zmiana oplat, zaleznych od liczy os6b zamieszkatych dokonuje sig
poczawszy od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po ztozeniu o$wiadczenia. Zgloszenie po
okresie czasowej nieobecnosci nie powoduje korekty opfat.

12. Ustalenie wysoko$ci oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji.

1. Ustalenie wysokosci optat odbywa si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w niniejszym regulaminie na
podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w
danym roku. Wysokos¢ oplat zawarta jest w rocznym Planie gospodarczo-finansowym, w ktérym
okreslone sg:

- koszty eksploatacji i utrzymania lokali (BMU),

—  koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci (BE)

—  koszty eksploatacji i utrzymania mienia do wspdlnego korzystania (BE)

— - koszty eksploatacji ogélnego mienia Spéldzielni (BE- pozostata dziatalno$¢ + koszty budynku
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administracji i zaplecza)
— odpis na fundusz remontowy (BFR),
—  koszty dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej, pomniejszone o:
— pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej,
— pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

. Rozliczenie kosztéw ogdlnych zarzadzania nastgpuje w oparciu o art.15 ust.2 i ust. 2a uopdop; to

znaczy:

—  Jezeli podatnik ponosi koszty uzyskania przychodéw ze Zrédet, ktérych dochéd podlega
opodatkowaniu, oraz koszty zwiazane z przychodami z innych Zrédet, a nie jest mozliwe
ustalenie kosztéw uzyskania przychodéw przypadajacych na poszczegdlne zrédla, koszty te
ustala si¢ w takim stosunku, w jakim pozostajg przychody z tych Zrédet w ogdlnej kwocie
przychodow.

—  Powyzszg zasade stosuje si¢ réwniez w przypadku, gdy podatnik ponosi koszty uzyskania
przychodéw ze zrédel, z ktérych cze$¢ dochodéw nie podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym albo jest zwolnione z tego opodatkowania.

. Podziat kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego w czgéci opisanej w Rozdziale VI ust. 4

pkt 1a) nastepuje wg proporcji tych kosztéw do sumy powierzchni catkowitej lokali i powierzchni
terenéw przeznaczonych do pozostatej dziatalnosci gospodarczej.

. Podzial kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania z

wylaczeniem kosztow dotyczacych kosztéw eksploatacji i utrzymania placow zabaw nastepuje wg.
proporcji tych kosztéw do sumy powierzchni catkowitej lokali i powierzchni terendéw
przeznaczonych do pozostatej dziatalnosci gospodarcze;.

Podziat kosztéw eksploatacji i utrzymania placow zabaw nastgpuje wg. proporcji tych kosztow do
sumy powierzchni calkowitej lokali mieszkalnych.

. Wysokos¢ optat eksploatacyjnych dla poszczegdlnych grup, opisanych w Rozdziale 1II ust. 4, w

oparciu o kalkulacj¢ stawki eksploatacyjnej ustala Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-
finansowym. '

Oplaty za eksploatacj¢ i utrzymanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 dnia kazdego
miesigca.

8. Oplaty przeznacza si¢ wylacznie na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania.

9. O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni zgodnie z art. 4. ust.7 i 7' usm Spotdzielnia

10.

jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali , co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesiaca kalendarzowego. W przypadku zmiany oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spoldzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody i kanalizacji zbierania i wywozu nieczystosci,
Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego. dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Nieterminowe wplaty skutkuja naliczeniem odsetek za zwloke w wysokosci réwnej odsetkom
ustawowym.

Rozdzial VII. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego

1. Wynik finansowy Spétdzielni ustala éie; na podstawic prowadzonej ewidencji dokonanych przez nig

operacji w zakresie kosztéw i przychod6w.

2. Na wynik finansowy Spétdzielni skiada si¢:

—  wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (zasobéw mieszkaniowych) w oparciu o
zapis art.6 ust. | usm i art.17 ust. | pkt.44 uopdop.




wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni (stuzy do ustalenia dochodu do
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb prawnych z uwzglednieniem art.17 ust. |
pkt.44 uopdop)

3. W ksiggach rachunkowych prowadzi si¢ wyodrebnione ewidencje dokonywanych przez
Spétdzielni¢ operacji w zakresie kosztéw i przychodéw z wyszczegdlnieniem:

kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz optat na ich pokrycie, rozliczanych
zgodnie z zapisem art.6 ust. | usm.

pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspélnej (art.5 ust. 1 usm),

kosztow i przychodéw pozostatej dziatalnosci gospodarczej,

pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych,

kosztéw i przychodéw finansowych,

strat i zyskdw nadzwyczajnych.

4. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe i sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni za dany rok obrachunkowy oraz dokonuje podziatu wyniku finansowego (zysku

netto)

( ' Rozdzial VIII. Postanowienia koncowe

1. Integralng czescig regulaminu jest wzér planu gospodarczo-finansowego (zalgcznik nr 1.) oraz
wzér kwartalnego i rocznego sprawozdania Zarzadu z wykonania planu gospodarczo-
finansowego (zalacznik nr 2.).

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja przepisy ustaw
wymienionych w Rozdziale 1. oraz:

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny”,

Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej, wody, gazu, energii elektrycznej w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny”,

Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Karwiny”,

Regulamin zawierania uméw o najem, dzierzawe lub prawo do wolnego lokalu Sp6tdzielni,
oraz dzierzawe terenu Spétdzielni Mieszkaniowej HKarwiny”,

Regulamin wymiany stolarki okiennej w Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Karwiny”,
Regulamin organizacji montazu i konserwacji domofonéw w SM »Karwiny”,

Regulamin postgpowania Spétdzielni wobec os6b wzgledem niej zadtuzonych,

Zasady wydawania i finansowania biuletynu informacyjnego Sp-ni pt. ,INFORMATOR?”,
Zasady dotyczace przyjecia minimalnej liczby 0séb do naliczen i rozliczeh oplat z tytutu
uzytkowania lokalu mieszkalnego,

Uchwala NR 8/WZ/2010 z dn. 26.06.2010 r. w sprawie okreslenia programu i sposobu
finansowania dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spétdzielni¢ Mieszkaniows ,,Karwiny” w Gdyni na rzecz jej Czlonkdw,

a takze inne regulaminy w zakresie odnoszacym sie do kwestii objetych postanowieniami
niniejszego regulaminu.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 16.11.2020 r.

4. Z dniem 16.11.2020 r. traci moc Regulamin ,Planowanie, zarzadzanie i nadzorowanie biezacej

gospodarki i finanséw SM , Karwiny” z dnia 22.05.2013 r. przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr
53/5/RN/2013.
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